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Leitbild raumliche
Entwicklung - REL

Grundlage flr die
Gesamtrevision
Nutzungsplanung

Richtschnur flr
raumwirksame
Entscheide

Verbindlichkeit

Erarbeitung REL

1 REL - Ausgangslage und Ziele

Mit dem radumlichen Entwicklungsleitbild (REL) werden die Weichen fir
die Entwicklung der Gemeinde Besenbiren gestellt. Der Zeithorizont
des REL ist 2040.

Es stellt eine Gesamtschau uber die Gemeinde Besenbiren zu den
raumlichen Vorstellungen und das strategische Vorgehen zum Errei-
chen dieser Vorstellungen, dar.

Die Fragestellung lautet: Wie soll sich die Gemeinde gesamthaft und
bezogen auf einzelne Gebiete in den nachsten 20 Jahren entwickeln?
Die raumliche Gesamtschau geht somit Uber die Planungshorizont der
Nutzungsplanung hinaus.

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung Besenblren baut auf dem
Leitbild raumliche Entwicklung auf. Das Leitbild zeigt den Handlungs-
bedarf in raumlicher und thematischer Hinsicht. Es dient somit als Vor-
bereitung und Grundlage fiir die Revision von Bauzonenplan, Kultur-
landplan und Bau- und Nutzungsordnung.

Dartiber hinaus stellt das Leitbild eine Richtschnur fir zukiinftige
raumwirksame Entscheide der Gemeindebehdrden dar. Gleichzeitig
soll es Orientierung fur die Bevolkerung, Interessengruppen und Pri-
vate bieten.

Das ,Leitbild Raumliche Entwicklung® wird vom Gemeinderat be-
schlossen und ist damit fir diese Behorde verbindlich. In der revidier-
ten Bau- und Nutzungsordnung wird diese Behordenverbindlichkeit
verankert.

2 REL - Erarbeitung und Ablauf

Planungskommission Besenburen und Planungsbduro:

- Thomas Lang, Gemeinderat (Vorsitz Planungskommission)
- Mario Raber, Gemeindeammann

- Felix Brunn, Planungskommission

- Erich Hostettler, Planungskommission

- Andrea Meyer, Planungskommission

- Anett Seonbuchner, Planungskommission

- Susanne Hagedorn, Planungsbiro Marti Partner

- Cordula Pustow, Planungsbiro Marti Partner
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Arbeitsschritte zur
Erarbeitung des REL

(In Anlehnung an den
Handlungsfaden des
Kantons Aargau/ BVU /
Werkzeugkasten 3;
Aarau Marz 2017)

Schritt 1 Analyse:
Wo stehen wir?

Schritt 2
Schwerpunkte setzen:
Was ist uns wichtig?

Schritt 3
Handlungsbedarf:
Was ist zu andern?

Schritt 4 Realisierung:
Was wird wann und wie
umgesetzt?

Schritt 5 Verankerung:

Mit welchen
Instrumenten kbnnen
wir was erreichen?

Verabschiedung

Die Erarbeitung des raumlichen Leitbildes lasst sich in die folgenden
Arbeitsschritte unterteilen:

1 Analyse:
Wo stehen wir?

Schwerpunkte setzen:
Was ist uns wichtig?

3 Handlungsbedarf:
Was ist zu andern?

4 Realisierung:
Was wird wann und wie umgesetzt?

5 Verankerung:
Mit welchen Instrumenten kbnnen wir was erreichen?

Wesentlich fir die Erarbeitung ist die breite Beteiligung verschiedener
Akteure der Gemeinde. Das folgendes Vorgehen wurde festgelegt:

Das Planungsteam bringt den Blick von aussen ein. Grundlage zur
Analyse bilden die kantonalen Grundlagen, Begehungen und die Dis-
kussionen mit den Mitgliedern des Planungsausschusses.

Mittels einer SWOT Analyse wurde die Bevdlkerung zu lhrer Einschat-
zung der Starken — Schwachen — Chancen und Risiken der Gemeinde
befragt. Die Vorbereitung dieser SWOT Analyse wurde mit der Pla-
nungskommission durchgefihrt.

Am Politapéro wurde in Arbeitsgruppen die Innensicht der Bewoh-
ner/innen diskutiert. Die Auswertung der SWOT Analyse bildete die
Grundlage zu den Workshop-Themen. Die darin formulierten Entwick-
lungsziele aus Sicht Gemeinde wurden mit der Planungskommission
abgestimmt.

Die Auswertung der SWOT Analyse und der Workshop Ergebnisse
fliessen in dem formulierten Handlungsbedarf ein.

Aus dem Handlungsbedarf werden Massnahmen abgeleitet, die in eine
zeitliche Abfolge gebracht werden. Die Prioritaten (kurz- / mittel- / lang-
fristig) werden aufgezeigt.

Diverse Massnahmen kdnnen in der Nutzungsplanung grundeigen-
tumsverbindlich verankert werden. Es gibt auch Massnahmen, die als
Einzelprojekte umgesetzt werden und allenfalls einen Kreditbeschluss
der Gemeindeversammlung bedurfen.

Das REL wird durch den Gemeinderat verabschiedet.
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Kantonaler Richtplan

Ausschnitt Besenblren
Kantonaler Richtplan

Regionale Einordnung

3 Grundlagen

3.1 Kantonale und regionale Grundlagen

Besenburen zahlt gemass Raumkonzept Kanton Aargau zum Raum-
typ: "Gemeinde im landlichen Entwicklungsraum®.

Die Gemeinden des landlichen Entwicklungsraumes richten ihre Ent-
wicklung auf ihr spezifisches Potential aus und nehmen ihre Funktio-
nen im zugeordneten grésseren Agglomerations- und Wirtschaftsraum
(Wohlen, Bremgarten und Muri) wahr. Die Grundversorgung ist sicher-
zustellen.

Im kantonalen Richtplan (Kapitel Siedlung S1) sind unterschiedliche
Dichteziele fir die Wohn- und Mischzonen gemass des jeweiligen
Raumtyps vorgegeben. So gilt in den Gemeinden der Iandlichen Ent-
wicklungsraume fiir die Uberbauten Zonen das Ziel von 40 Einwoh-
nern pro Hektar (E/ha) und in den unuberbauten Zonen 60 E/ha.

- Siedlungsgebiet ab-
schliessend festgelegt
(orange Flache)

- Ortsbild von regionaler
Bedeutung (Symbol
Haus)

- Landschaft von kantona-
ler Bedeutung (grtine
Schraffur)

- Naturschutzgebiete von
kantonaler Bedeutung
(NKkB) (hellgriine Fla-
chen)

- Naturschutzgebiete von
kantonaler Bedeutung
im Wald (NkBW)
(schwarze Schraffur im
Wald)

- Interessensgebiete fir
Grundwassernutzung
(blaue Linie)

- Hochspannungsleitung
(blaue Strich-Punkt-
Linie) Abb. 1: Ausschnitt Besenbiiren, Kantonaler Richtplan

Besenbiren gehort zum Regionalplanungsverband Oberes Freiamt.

Die nahe gelegene Kernstadt Wohlen sowie das landliche Zentrum

Muri bieten die zentralen Einrichtungen an. Die direkte Busverbindung

vom Bahnhof Wohlen nach Besenburen tbernimmt die wichtige 6ffent-

liche Anbindung.
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Bevolkerungs-
entwicklung

Rot:

bisherige Bevdlkerungs-
entwicklung und eigene
Prognose aufgrund
laufender Planungen,
Gestaltungspléne

Blau:

kantonale Bevolkerungs-
annahme aufgrund des
durchschnittlichen
Wachstums von 0.47%,
gemass kantonalem
Richtplan/ Annahme
Raumkonzept.
(kantonale Grundlagen,
22. Mai 2018)

3.2 Statistische Grundlagen Besenbiiren

Besenburen verzeichnete nach langjahriger relativer Konstanz in den
letzten 20 Jahren (2000 bis 2020) ein starkes Bevdlkerungswachstum
durchschnittlich 1% pro Jahr. Ende 2019 betrug die Bevolkerung 625
Einwohner, 95 Einwohner mehr als im Jahr 2000 (512).

Gemass kantonalem Richtplan soll das Bevoélkerungswachstum zu-
kinftig geringer sein. Der Kanton geht bei dem entsprechenden
Raumtyp "Landlicher Entwicklungsraum" von einem zukunftigen
Wachstum von durchschnittlich 0.47% aus. Als Gesamtkapazitat der
Bauzonen werden flir das Jahr 2040 dementsprechend 640 Einwohner
errechnet.
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400
300
200
100

0
1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050

Aus der folgenden Abbildung wird deutlich, dass Besenbiren zu den
Gemeinden des Aargaus gehort, die eine sehr starke Entwicklung der
Bevodlkerung aufweisen.
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Bevolkerungswachstum

seit 1990 im Kanton
Aargau

Besenbliren schwarz
markiert

Altersstruktur,
wachsende Zahl und
wachsender Anteil 65+

Insgesamt mehr
Arbeitsplatze bei
Rickgang der
landwirtschaftlich
Beschaftigten

Besenbiiren O

Abb. 2: Anderung der Bevélkerung, 1990/2018: Relative Anderung der Bevolkerung Ende 2018
gegenuber 1990; BVU/ARE Raumbeobachtung 2018

Wie Uberall in Mitteleuropa und der Schweiz wird auch in Besenbi-
ren die Bevolkerung Uber 65 Jahren zukunftig eine Uberdurchschnitt-
lich wachsende Bevolkerungsgruppe darstellen. Dabei wachst die
absolute Zahl alterer Personen und da dieser Anstieg starker ist als
das Wachstum der Gesamtbevolkerung auch deren Bevolkerungs-
anteil.

Personen und Anteile in Besenbulren 65+, Prognose des Kantons:
2017: 74 EW 12%
2032: 160 EW 26% = Zunahme um 14%

In Besenburen gibt es diverse Betriebe in allen Wirtschaftssektoren.
In den letzten Jahren sind die Anzahl Arbeitsplatze um 19% und die
Vollzeitaquivalente sogar um 32% angestiegen. Im Jahr 2011 gab es
113 Beschéftigte, 2017 waren es 135 Beschéftigte, in 100%-Stellen:
71 bzw. 94.

Die Arbeitssektoren entwickelten sich in dieser Zeit sehr unterschied-
lich. Einem hohen Anstieg in Gewerbe und Dienstleitung stand ein
Ruckgang des Agrarsektors gegenuber.
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Relativ hohe Zunahme
der Beschaftigten in
Besenbliren.

Zunahme 20-29%
Veranderung 2016
gegenulber 2011.

Besenbiiren O

Abb. 3: Relative Anderung der Beschaftigten 2011/2016; BVU/ARE Raumbeobachtung 2018

Der Ruckgang der Stellen in der Landwirtschaft wurde statistisch also

mehr als ausgeglichen.
Arbeitsplatze 2011

1. Sektor: 36 AP
2. Sektor: 20 AP
3. Sektor: 57 AP

Total: 113 AP

2017

33 AP
31 AP
71 AP

135 AP

Verénderung
-8%

+ 55%
+25%

+19%
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4 Raumliche Analyse

4.1 Siedlungsentwicklung und Ortsbild

Ortsentwicklung Die historische Entwicklung Besenblrens zeigt eine zunachst gering
und in den letzten 20 Jahren stark wachsende Bebauung. Die rele-
vanten Entwicklungsschritte in der Siegfriedkarte und den Landeskar-
ten, Originalmassstab 1:25'000:

1880 1964

Verteilte Bebauung entlang der Achsen des Bebauung generell unverandert, Obstwiesen
weitmaschigen Strassennetzes ohne eindeutiges umgeben den Ort (1880 nicht dargestellt).

Zentrum Besonderheit: Dorfstrasse und Steigass sind asphal-

tiert, die heutige Kantonsstrasse nicht.

1994 2012

Diverse EFH sind entstanden. Sie stehen sowohl Die Bebauung ist stark angewachsen und eine der
zwischen der bisherigen Bebauung wie als friheren Freiflachen im Dorfkern ist aufgefllt. Die

Erweiterungen im Nordwesten und Siidosten des Erweiterungsgebiete im Nordwesten und Sudosten

bisherigen Ortes. sind annahernd komplett Uberbaut.
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Bebauungsstruktur heute Die historische Bebauungsstruktur Besenburens ist noch weitgehend

erhalten und bildet die Charakteristik und Identitat des Dorfes. Die we-
sentlichen Elemente sind das Vorder- und Hinterdorf, das den eigentli-
chen Ortskern bildet und durch die Strassen Dorfstrasse, Steigasse
und Zentralstrasse erschlossen wird. Daneben besteht das Oberdorf,
das durch die Kantonsstrasse und einen Hbéhenversatz vom Vorder-
und Hinterdorf getrennt ist. Dieser Ortsteil hat sich weniger intensiv ent-
wickelt. Kompakte Einfamilienhausgebiete schliessen sich an die
Dorfzone des Unterdorfes an. Eine weitere Wohnzone hat sich nérdlich
der Kantonsstrasse Richtung Wald entwickelt.

Die urspriingliche Struktur des Strassendorfes ist noch erkennbar,
trotz der angebauten Wohnquartiere und des Aufflllens der ur-
sprunglich vorhandenen, Landwirtschaftsflachen. Besenbulren bildet
ein kompaktes Siedlungsgefiige unterbrochen von — leider immer we-
niger — landwirtschaftlich genutzten Griinkammern.

Inventar schitzenswerter Besenburen ist im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der

Ortsbilder der Schweiz
ISOS

ISOS mit folgenden
Elementen mit
Erhaltungsziel A:

1: Hinterdorf und
Vorderdorf

2: Oberdorf

| und IV: "Innenraum im
Osten" und "Innenraum
im Westen"

I, 1 und V: Umgebung
im Stiden, Westen,
Osten

Rote Markierung:
Kommunal geschitzte
Gebaude

Blaue transparente
Flache:

Heutiges Bauzonen-
gebiet

Schweiz, ISOS mit regionaler Bedeutung eingestuft.

Die Erstinvantarisierung 1976, die bei dieser Einstufung seitdem
nicht Uberarbeitet wurde, hebt die Siedlungsqualitat hervor, die sich
aus dem Wechsel von lockerer Bebauung mit dem offenen, teils als
Raumkammern umschlossenen Kulturlands ergibt.

Abb. 4: ISOS, Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz; mit eigener Erganzung,
Grundlage Inventarblatt Besenbiren ISOS
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Landschaft

Rechts: Blick tiber
umschlossenes
Kulturland auf Schule,
Oberdorf und
Zentralstrasse

Unten: Garten und
Kulturland / Unterdorf-
Hauser mit offenen
Garten und Vorzonen

Besenbdren liegt in abwechslungsreicher landschaftlicher Umgebung.
Das Terrain ist insgesamt flach geneigt, so dass sich eine weite Aus-
sicht Uber das Blinztal nach Sidwesten ergibt. Verschiedene Walder
bilden von Nordwesten Uber Norden bis Osten den Hintergrund fir die
angrenzende offene Landschaft. Diese besteht aus Obstwiesen und
Felder und einem freistehenden Waldstlick. Sie ist mit dem Ort ver-
zahnt und bildet mehrere schéne umbaute Raumkammern.

Die Naturwerte der Landschaft sind im Natur- und Landschaftsinventar
von 1986 dokumentiert. Von den 17 Objekten sind 3 kantonal ge-
schutzt: Steinenmoos (Nieder- und Zwischenmoor), Vordermoos (Torf-
stich) und Schwarzgraben (Uferbestockung).

Innerhalb des Dorfes finden sich markante Grunstrukturen wie die ty-
pischen Bauerngarten vor den Gebauden mit Baumpflanzungen und
grine Innenbereiche.

Die kompakte Form des Siedlungsgebietes wird durch den begriinten
Siedlungsrand unterstutzt. Die beiden Ortseingange der Kantons-
strasse sind markant ausgebildet. Die Ubergéange zwischen Siedlung
und angrenzender Landschaft sind an manchen Stellen durch eine
harte Grenze gekennzeichnet.

Ein wesentliches Element der Freiraumstruktur im Siedlungsraum sind
die fliessenden Ubergange zwischen Geb&ude und Strassen, teils mit
Vorgarten begrenzt durch niedrige Mauern oder Zaune.

Abb. 5: Landschafts- und Freiraumelemente Besenbiiren, Aufnahmen Marti Partner Sept. 2019
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4.2 Baulandreserven und Einwohnerdichte

Gemass dem Stand der Erschliessung 2019 sind noch 2.0 ha Wohn-
und Mischzonen uniiberbaut, also 10% bezogen auf die gesamte
Flache von 19.5 ha. Bei der geforderten Einwohnerdichte von 60 E/ha
ergibt sich ein rechnerisches Potential von rund 120 Personen.

Die Flachenreserven sind nur noch im sehr geringen Umfang vorhan-
den. Langfristige Flachenreserven sind noch 0.7 ha vorhanden, davon
der grosste Teil in der Wohnzone W2. Lediglich eine Flache von 0.1 ha
befindet sich in der Dorfzone. Die folgende Ubersicht zeigt den Stand
der Erschliessung 2019.

Stand der Erschliessung
2019 250 r unuberbaute Flachen
in ha baureif

2.00 +
unuberbaute Flachen
in ha baureif in

1.50 5 Jahren
unuberbaute Flachen

1.00 F in ha langfristige
Reserve

0.50 unuberbaute Flachen
in ha Total

0.00 &

Baureife der uniiberbauten Fldchen: [Jahre] / Total

Bauzone  Parzelle uniiberbaute Fldchen in ha Bemerkung
lang-
baureif  baureifin  fristige Total
5 Jahren  Reserve
Dorfzone  Nr. 410 0.05
Nr. 134 0.07
Nr. 93 0.28 GP Hinterdorf
Nr. 97 0.34 GP Hinterdorf
Nr. 345 0.50 GP Widme
Nr. 420 0.11 GP Widme
Nr. 107* 0.11 *Teilparzelle
w2 Nr. 39 0.53
Nr. 367 0.06
Flachenreserve total 0.12 1.22 0.70 2.04

Die grdssten Flachenreserven mit insgesamt 1.2 ha sind mit einer Ge-
staltungsplanpflicht belegt. Die Gestaltungsplane "Widme" (Stand:
kantonale Vorprifung und Mitwirkung) und "Hinterdorf" (Stand:
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Violett: baureif

Pink: baureif in 5 Jahren
(hier GP Gebiete)

Rosa: langfristige
Baugebietsreserve

Einwohnerdichte leicht
unter dem geforderten
Mindestwert

Verkehr

offentliche Auflage) befinden sich beide im Verfahren. Gemass den
Richtprojekten kénnten diese Flachen ca. 120-140 Einwohner aufneh-
men.

Damit liegt die Kapazitat Gber der geméass Vorgaben des Richtplanes
ermittelten Kapazitat und damit bei einem moglichen Plus vom ca. 180
Einwohnern bis 2040. Dieses Szenario erscheint angesichts der bishe-
rigen Entwicklung und den bereits aufgegleisten Projekten als sehr
wahrscheinlich.

GP Hinterdorf

Abb. 6: Stand der Erschliessung 2019 mit den uniiberbauten Flachen im Baugebiet,
Quelle: agis Stand April 2020

Besenblren hat eine, fir den Raumtyp gute bis durchschnittliche Ein-
wohnerdichte von ca. 36 Einwohner pro Hektare. Dabei sind die Dich-
ten der Wohnzone W2 mit ca. 42 E/ha, Uber dem Durchschnittswert
von 40 E/ha, wie er im kantonalen Richtplan gefordert wird. Potential
zur Innenentwicklung besteht vor allem in der grossen Dorfzone. Die
bestehenden Dichtewerte sind mit durchschnittlich 29 E/ha, niedrig.

4.3 Verkehr, Nutzung und Versorgung

Die Kantonsstrasse K 359 hat Verbindungsfunktion und ist eine gering
belastete Ortsdurchfahrt.

Die Verkehrsbelastung der Kantonsstrasse liegt bei einem durch-
schnittlichen Verkehr DTV von 2'989 in Hohe der Bushaltestelle (in
beide Richtungen, Messung Repol, 17. Juni bis 24. Juni 2019).
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Gegenlber dem Jahr 2015 (Messung 17. August bis 24. August 2015)
hat der DTV auf der Kantonsstrasse um 801 Fahrzeuge zugenommen.
Das ist ein erheblicher Zuwachs um fast 30% innerhalb 4 Jahren.

In Hohe Kantonsstrasse 17 wurde ein DTV von 3'022 in beide Richtun-
gen gemessen (Messung vom 03. Juni bis 10. Juni 2019). GegenUber
dem Jahr 2017 (gleicher Zeitraum wie 2019, 29. Mai bis 05. Juni 2017)
hat der DTV auf der Kantonsstrasse an dieser Stelle um 611 Fahr-
zeuge (HO6he Kantonsstrasse 17) zugenommen.

Die Gbrigen Strassen sind Gemeindestrassen, die Erschliessungsfunk-
tionen wahrnehmen. Die Verkehrszahlung der Regionalpolizei Muri im
Jahr 2019 ergab einen DTV von 801 (beide Richtungen).

Merkmale Strassennetz  «  Gleichmassiges Strassennetz ohne eindeutiges Zentrum, seit 150
Jahren nur wenige Quartierstrassen und Sackgassen erganzt.

+ Kantonsstrasse trennt Oberdorf vom Dorf — Haupterschliessung
mit Verbindungsfunktion

« generell Tempo 50 km/h und Rechtsvortritt
»  Trottoirs einseitig entlang Kantonsstrasse vorhanden

*  Querschnitte teils sehr gering, daher siedlungsorientierte Fahr-
weise

» diverse Fusswegverbindungen in der Dorfzone, Verbindungen
von Sackgassen

Ausschnitt des
Analyseplans Verkehr:
zentraler Ortsteil mit
diversen Engstellen der
Strassen

Orange:
Kantonsstrasse 359 mit
Trottoir

Gelb: Kommunale
Strassen mit
Einheitsfahrbahn

Rosa:

untergeordnete
Sackgassen, Zufahrten
und Wege

Blauer Kreis H:
Bushalt

Blaue Schraffur:
Gestaltungsplan-Gebiete

Abb. 7: Analyseplan Verkehr, Marti Partner Februar 2020
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Offentlicher Verkehr

Wichtiges kommunales
Instrument: KGV

Ubersichtsplan
Begegnungsorte,

Versorgung, Infrastruktur

Hellrot markierte Orte,

von Norden nach Siiden:

Waldhtte
Eislauf Steinenmoos
Recyclinghof
Lourdes-Grotte
Bushalt Schulhaus
Schulhaus
Mehrzweckhalle
Gemeindehaus
Dorfladen
Restaurant Frohsinn,
Kegelbahn
Bushalt Dorf
Spielplatz auf
Privatparzelle
Fussballplatz

Betriebe in Dorf- und
periphere Arbeitsplatz-
zone

Der o6ffentliche Busverkehr bietet 24 Verbindungen pro Tag (ca. alle 90
Minuten zwischen 6:30 und 20:00 Uhr) zum Bahnhof Wohlen und ab-
wechselnd nach Muri oder Rottenschwil. Damit ist lediglich eine Grund-
versorgung vorhanden. Ganz Besenbiiren gilt als OV-Giiteklasse F bei
einer Skala von A-F.

In den parallel zu diesem Leitbild erarbeiteten Teilpldnen Fusswege
und Radwege des kommunalen Gesamtplanes Verkehr (KGV) werden
die wichtigsten Wegebeziehungen und die geplante Luckenschlies-
sung aufgezeigt.

Wichtig sind sichere Schulwege und die Sicherstellung der Erschlies-
sung im Rahmen der grossen Entwicklungsgebiete (Gestaltungs-
plane). Im behdérdenverbindlichen KGV sind die Ziele und Massnah-
men enthalten.

Abb. 8: Analyseplan Begegnungsorte, Versorgung, Infrastruktur, Marti Partner Februar 2020

Die Dorfzone und die Zone WG2 bieten gentigend Raum fir lokale,
héchstens massig stérende Gewerbebetriebe. Die klassischen Ge-
werbe- und Industriezonen befinden sich mit einer Ausnahme aus-
serhalb von Besenburen, namentlich in den Agglomeration Wohlen/
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Villmergen und Bremgarten sowie im landlichen Zentrum Muri.

Besenbiren hat im Nordwesten der Gemeinde am Waldrand eine iso-
lierte Gewerbezone flr ein Autocenter ausgeschieden. Diese Zone ist
belegt. Es ist kein Handlungsbedarf ersichtlich.

Landwirtschaftliche
Betriebe

Arbeitszone im Norden
(Autohaus)

Abb. 9: Landwirtschaftsbetriebe und Arbeitszone Besenbiiren, Aufnahmen Marti Partner Feb.
und Sept. 2019
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Erarbeitung des REL mit
der Bevdlkerung

Umfrage als SWOT
Analyse

5 Jetzt-Zustand und Perspektiven

Das raumliche Entwicklungsleitbild REL wurde unter Mitwirkung der
Bevolkerung erarbeitet. Mit der friihzeitigen Einbindung wird sicher-
gestellt, dass die fur Besenblren relevanten Themen bearbeitet wer-
den und die anschliessende Gesamtrevision der Nutzungsplanung
auf héhere allgemeine Akzeptanz stdsst. An einer Bevdlkerungsum-
frage im Dezember 2019 nahmen Uber 12% der Bevdlkerung teil. Im
Februar 2020 wurde ein Sondertermin des Besenburener Formats
Politapéro abgehalten und stiess auf rege Teilnahme von ca. 50 Per-
sonen.

Abb. 10: Prasentation der Grundlagen und Diskussion der Ziele am Politapéro 19. Februar 2020,
Aufnahmen Marti Partner

Die Bevdlkerungsumfrage wurde als SWOT- Analyse strukturiert. Es
wurden Einschatzungen zu den bestehenden Starken und Schwa-
chen erfragt, sowie zu den zukinftig méglichen Risiken und Schwa-
chen (Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threads = SWOT).

Die Aussagen der Fragebdgen wurden von der Planungskommission
erarbeitet und konnten in 5 Kategorien beurteilt werden:

Richtig Eher richtig Neutral Skeptisch Gar nichtrichtig

Zusatzlich konnten in jedem Bereich 3 der Aussagen als wichtig an-
gekreuzt werden. Die Aussagen deckten bereits die Themen der spa-
ter formulierten Entwicklungsziele ab, damit die Beurteilungen zu de-
ren wesentlicher Grundlage werden konnten.

Die Umfrage ergab insgesamt eine sehr positive Einschatzung der
Jetzt-Situation wie auch der Perspektiven.
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Viele Starken vorhanden

5.1 Auswertung der Bevolkerungsumfrage

Im Folgenden wird die Auswertung der Bevoélkerungsumfrage wieder-
gegeben, wie sie am Politapéro prasentiert wurde. Allen Anwesen-
den wurde sie verteilt als Arbeitsgrundlage fir die Gruppendiskussio-
nen.

Die Starken und Schwachen betreffen die Jetzt-Situation. Die Chan-
cen und Risiken betreffen die Perspektiven, also mogliche Zustande.

Die Uberwiegenden Aussagen zu den jetzt vorhandenen Starken Be-
senburens fanden sehr grosse und grosse Zustimmung. Deutlich her-
ausstechend in Zustimmung wie auch Wichtigkeit erwies sich die
Aussage ,Besenbliren ist umgeben von attraktiver Landschaft zur
Naherholung“. Die weiteren grossten Starken sind die regionale Er-
reichbarkeit, die attraktiven Wohnlagen und dass es einen eigenen
Kindergarten und Primarschule gibt.

wichtig 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Besenbiiren hat attraktive Wohnlagen. 16 38 23 9 2
Die Grosse der Gemeinde ist gut, man kennt sich. 17 31 2 14 3
Das Ortsbild ist intakt, hat typische Garten, 9 30 19 16 6 1
Vorzonen und prignante Biume.
Besenbiiren ist umgeben von attraktiver Landschaft 27 60 7 5
zur Naherholung.
Es gibt eigenen Kindergarten und Primarschule im 14 a7 11 11 21
Dorf.
Die bestehenden Begegnungsorte: Sportplatz, 3 33 16 17 51
Spielplatz der Schule, Waldhiitte.
Es gibt Gewerbe in der Dorfzone. 1 17 23 23 7 2
Der Dorfladen bietet minimale Einkaufsmoglichkeit. | 3 21 16 21 10 4
Der Dorfkern liegt abseits des Durchgangsverkehrs. 7 24 26 17 41
Die aktiven Bauern beleben das Dorf. 4 21 10 27 11 3
Die regionale Erreichbarkeit mit dem Auto ist gut. 10 50 12 9 1

Weniger ausgepragte
Schwachen vorhanden

Den Aussagen zu Schwachen wurde deutlich weniger zugestimmt

als denen der Starken Besenburens. Die Schwachen sind also deut-
lich weniger ausgepragt als die Starken. Da es sich bei den Schwa-
chen um Negativ-Aussagen handelt, sind positive Einschatzungen in
diesem Fall rot bzw. Ablehnungen.

Sehr deutlich war die Ablehnung der Aussagen zu den Emission
Bauern und dem Gewerbe in der Dorfzone. Der Nutzungsmix ist viel-
mehr als eine Starke des Orts bewertet. Die grossten Schwachen
waren das geringe Angebot altersrechter Wohnungen und der als
stérend empfundene Durchgangsverkehr.
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wichtig

Es ist kein Bauland mehr verfugbar, das
Siedlungsgebiet weitgehend Gberbaut.

Die jetzige geringe Einwohnerdichte in Teilen der
Dorfzone

Die in den letzten Jahren entstandenen Neubauten
passen nicht gut in den Dorfkern.

In der jetzigen Dorfkerngestaltung fehlen
Aufenthaltsorte oder ein Dorfmittelpunkt.

Es fehlen zurzeit Einkaufsmaglichkeiten.

Die bestehenden Begegnungsorte sind nicht zentral
gelegen.

Es sind zurzeit wenig altersgerechte Wohnungen
vorhanden oder verfugbar.

Der aktuelle Durchgangsverkehr ist storend.

Die bestehenden Schulwege sind gefahrlich.

Die Emissionen der aktiven Bauern im Dorfkern
stéren (Larm, Geruch).

Die Emissionen und der Verkehr des Gewerbes im
Dorfkern storen.

Die ungeregelte Parkierung im Strassenraum stort.
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Die meisten Aussagen zum Verkehr zeigen eine deutlich breitere
Streuung der Aussagen als bei anderen Themen. Es gibt sowohl bei
den Starken wie den Schwachen viele Zustimmungen wie Ablehnun-

gen.

Mégliche Chancen im
Erhalten und Bewahren

wichtig
Bei der zukUnftigen Weiterentwicklung kann das 13
Ortsbild beibehalten werden.
Bei der zuktnftigen Weiterentwicklung kann die ]
typische Freiraumgestaltung (Garten, Baume, 6
Vorzonen) erhalten bleiben. ]
Es kann das Entwicklungspotential in der Dorfzone 5
genutzt werden: Bauten u/o Nutzung verdichtet. |
Es kann ein neuer Dorfmittelpunkt mit 6
Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.
Die Infrastruktur kann in der gewachsenen Gem. gut 16
ausgelastet werden: Schule, Verwaltung, Sport. |
Es kommen zusatzliche Nutzungen neben dem 2
Fussballplatz hinzu.
Zukunftig werden auch altersgerechte Wohnungen ]
bei Neu- und Umbauprojekten vorgesehen. g
Neue punktuelle Verkehrsberuhigungen kdnnen ]
eingefuhrt werden. 18
Das Fusswegenetz kann neu gestaltet und damit :

sicherer werden.
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Die Zustimmung zu den zukinftig mdglichen Chancen sind relativ
gleichmassig verteilt.

80% 100%
12 4
11 6
13 7
17 7
11 5
9 7
11 6
16
alil 10

Die grésste Chance wird in punktuellen Verkehrsberuhigungen gese-
hen. Daneben sind die Beibehaltung des Ortsbild und der Erhalt der
typischen Freiraumgestaltung wichtige Chancen.
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Auslastung Infrastruktur  Die Beurteilung der moglichen Risiken fiel relativ ahnlich aus, aber die
und Mehrverkehr als Bewertung als wichtiges Risiko ergab Schwerpunkte.

grosstes Risiko

Als grosste Risiken ergaben sich hoheres Verkehrsaufkommen auf-
grund der Neubauten in der Dorfzone, eine wachsende ungeregelte
Parkierung und eine drohende hohe Last flr ausgebaute Infrastruktur.
Zu erganzen ist dabei, dass die méglicherweise gute Auslastung bei
einer gewachsenen Gemeinde auch eine der deutlich zustimmend be-
werteten Chancen war.

wichtig

Es kdnnen wichtige identitatsstiftende Gebdude und
Kulturobjekte im Ortsbild verloren gehen.

Es ko nnen wichtige identitatsstiftende Freiraum-
gestaltungen (Garten, Vorzonen, Baume) verloren
gehen.

Es kann Leerstand geben durch Uberangebot von
Wohnungen (alt und neu).

Es kann zu hoher Aufwand/Last entstehen durch
ausgebaute Infrastruktur: Schule, Verwaltung, Sport.

Es kann der Zwang entstehen, wegzuziehen, sobald
der Bedarf nach einer altersgerechten Wohnung
entsteht und keine zur Verfigung ist.

Das Verkehrsaufkommen in der Dorfzone kann sich
deutlich erhohen aufgrund zukunftiger Neubauten.

Die ungeregelte Parkierung kann wachsen, wirde
die Sicherheit gefahrden und die Aufenthaltsqualitat
mindern.

13
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16 3.8

10 12 2

15 7 8

5.2 Ergebnisse des Workshops zum REL mit der
Bevolkerung

Der Workshop mit der Bevdlkerung wurde in vier Gruppen durchge-
fuhrt. Ziel war es, die Entwicklungsziele der Gemeinde zu bewerten.

Zu den Entwicklungszielen wurden Bewertungen und Kommentare ab-
gegeben. Zunachst fanden dazu vier parallele Gruppendiskussionen
statt . Anschliessend wurden diese im Plenum vorgestellt und beraten.
Das Fotoprotokoll ist im Anhang dieses Berichts.
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Innenentwicklung
mit Qualitat

Massnahmen

6 Entwicklungsziele 2040

Aus dem detaillierten Bild der Analyse, der Umfrage und des Polit-
apéros lassen sich zu allen vier Handlungsfeldern, Siedlung — Ver-
kehr — Begegnung, Nutzung und Versorgung — Ortsbild und Land-
schaft, verschiedene Entwicklungsziele ableiten. Diese beschreiben
die angestrebte rdumliche Entwicklung bis 2040 und darlUber hinaus.

Aus den Zielen werden Massnahmen formuliert, die die Gemeinde in
der Gesamtrevision der Nutzungsplanung oder in anderem Rahmen
umsetzen kann.

6.1 Siedlung und Identitat — Entwickeln im Bestand

Die Dorfzonen im Ober-, Hinter- und Vorderdorf werden durch Aus-
bauten (Umnutzungen), Anbauten und Erganzungsbauten punktuell
weiterentwickelt. Das besondere Augenmerk liegt in der Férderung
der Siedlungsqualitat und einer qualitativ hochwertigen Gestaltung
der Bauten inklusive Umgebung. Dazu ist die ortsbauliche Beratung
fur Bauherren sehr wichtig.

Die tiefen Einwohnerdichten in der Dorfzone werden erhéht. Dazu
dient das Aufzeigen von Beispielen und die fachliche Beratung der
Bauwilligen. Daneben sollen die messbaren Vorschriften in der BNO
nur punktuell angepasst und erganzt werden, da sie bisher zu guten
Resultaten gefuhrt haben. Mit der angestrebten Innenentwicklung
werden die bestehenden Potentiale und die bestehende Infrastruktur
besser genutzt.

- Erweiterung im Bestand durch Umbau: Anpassen von leerstehen-
der oder untergenutzter Baustruktur zum Wohnen. Das bedeutet,
die bestehenden Objekte nicht das museal einzufrieren, sondern
an die heutigen Bedurfnisse anzupassen. Bauernhdauser weisen
grosse innere Nutzungsreserven aus, indem beispielsweise Oko-
mieteile oder Dachstihle zum Wohnen umgenutzt werden.

- Erweiterung durch Anbau: Erweiterung eines historischen Gebau-
des durch einen neuen Anbau. Das stellt eine gute Moglichkeit zur
zeitgemassen Nutzung bestehender Bausubstanz dar.

- Teilabbruch und Ersatzbau: Es wird generell der Erhalt des ganzen
Bestandes angestrebt. Wenn dies nicht mdglich ist, ist anzustre-
ben: Struktur, Gestaltung, Konstruktion, Detaillierung, Materialisie-
rung und Farbgebung leiten sich aus dem umliegenden Bestand ab
und passen sich ins Ortsbild ein.
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Prinzipien
Innenentwicklung

Beispiele
Innenentwicklung

Schwerpunktbereiche mit

Potential fur
Innenentwicklung
(violette Flache)

- Bei der Siedlungsentwicklung nach innen und der angestrebten
Verdichtung im Dorfkern erhalt die ortsbauliche Beratung einen im-
mer grosseren Stellenwert.

- Fachliche Stellungnahmen zu Baugesuchen in der Dorfzone wer-
den weiterhin bei Bedarf erstellt. Die Gemeinde bietet dabei Unter-
stitzung und begleitet diese.

Erweiterung durch Ausbau, Erweiterung durch Anbau Innenentwicklung durch
Umnutzung Ersatzneubau
(mit &hnlicher Dachform,
Volumen, Kubatur)

Abb. 11: Innenentwicklung durch zusatzli- Abb. 12: Innenentwicklung durch Umnutzung

chen Neubau in 2. Reihe

Abb. 13 und Abb. 14: Innenentwicklung durch Erhalt und Erganzung (Quelle espace suisse)

Abb. 15: Ausschnitt Zielbild zum REL, Marti Partner August 2020
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Siedlungsent-
wicklung und
Wachstum

Massnahmen

Besenbliren strebt in Zukunft ein moderates Wachstum an. Die zu-
kinftige bauliche Entwicklung wird prioritéar im Bestand geférdert. Ein
weiteres hohes Wachstum gefahrdet den doérflich-landlichen Charak-
ter von Besenbdiren.

Eine zeitlich abgestufte, bauliche Entwicklung der bestehenden Fla-
chenreserven findet statt:

1. Prioritat (jetzt und innerhalb 5 Jahren):

Entwicklung beiden grossen Potentialflachen mit Gestaltungsplan-
pflicht (insgesamt 1.2 ha). Die beiden Gestaltungsplane "Hinter-
dorf" und "Widme" befinden sich in der Aufstellung. Sie kdnnen da-
nach (ab ca. 2021/22) umgesetzt werden.

Die beiden, kleineren baureifen Parzellen in der Dorfzone (insge-
samt 0.1 ha) kdnnen jederzeit Giberbaut werden.

2. Prioritat (innerhalb 10-15 Jahren):

Die vorhandenen Potentiale (insg. 0.7 ha) der Parzellen die, ge-
mass Stand der Erschliessung als "langfristig baureif" eingestuft
sind, werden genutzt. Ziel ist die langfristige Entwicklung dieser
Parzellen im Rahmen dieser Revisionsphase.

Die grésste, der oben genannten langfristigen Flachenreserven mit
0.5 ha, bildet eine private Parzelle in der W2 Zone (Parzelle 39,
Erbengemeinschaft). Im Rahmen der Nutzungsplanung werden mit
den Eigentimern Gesprache Uber deren Entwicklungsabsichten
gefuhrt.

Eine weitere, langfristige Entwicklungsreserve ist eine Parzelle in
der W2 Zone (Parz. Nr. 367). Diese Parzelle stellt eine Baullicke
dar und wird derzeit als 6ffentlicher Spielplatz genutzt. Da sich es
um eine private Parzelle handelt, deren Uberbauung langfristig an-
gestrebt wird, wird die Flache als langfristige Entwicklungsoption
betrachtet. Es handelt sich um 620 m?.

In der nachsten Revisionsphase (nach 15 Jahren)

Es ist weiterhin ein moderates Wachstum, im Rahmen des
Raumtyps "Landlicher Entwicklungsraum", vorgesehen.

Langfristige Option fir Siedlungserweiterung: die Siedlungsstrange
im Oberdorf gemass ISOS (Gebiet Il, Erhaltungsziel A).

Die bisherige bauerliche Nutzung wurde oder wird absehbar aufge-
geben, die lockere Bebauung entlang zweier Strassen mit Ein-
schluss einer Landschaftskammer ist typisch fur Besenbulren und
kann hier fortgeschrieben werden. Falls bei einer spateren Neube-
urteilung der Flachenkapazitaten festgestellt wird, dass es eine
Neueinzonung erfordert, wird eine Siedlungserweiterung im Be-
reich der bestehenden, nicht mehr landwirtschaftlich genutzten,
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Abstufung der
Flachenreserven und
Innenentwicklung

Gelb:
Entwicklungsgebiete
1. Prioritat

Orange:
Entwicklungsgebiete
2. Prioritat

Orangene Pfeile:
langfristige Option
Violett: Schwerpunkte
Innenentwicklung

violette Schraffur:
Transformationsgebiet

Transformation im
Hinterdorf
ermoglichen

Gebaude ausserhalb der Bauzonen angestrebt. Langfristig ist hier
ein Auffillen des Bestandes oder Liickenschliessung der, teils un-
ter Substanzschutz stehenden Gebaude, denkbar.

- Diese Option erfordert eine Einzonung, die mit den heutigen ge-

setzlichen Rahmenbedingungen nicht moglich ist.

Abb. 16: Siedlungsentwicklung und Bereiche fur Innenentwicklung, Marti Partner August 2020

Im Hinterdorf sollen aus verschiedenen Anlassen an der Dorf- und
Kantonsstrasse die Uberbauungsméglichkeiten erweitert werden. Die
stetig wachsende Larmbelastung des Verkehrs auf der Kantons-
strasse bietet ebenso Anlass zur Transformation wie die alteren, bau-
erlichen Bauten an der Dorfstrasse.

— Eine Umzonung des Gebiets oder Teilen davon von der Wohn-
zone W2 in Dorfzone wird gepruft. Anhaltspunkt bietet das histori-
sche Siedlungsgebiet, wie es im ISOS eingezeichnet ist.

— Die Zuordnung zur Empfindlichkeitsstufe Il statt Il wird gepruft.
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Neubaugebiete
Wohnzone W2

Massnahmen

Prinzip Begriinung
entlang Strassenrdumen

Gesamtbetrachtung
Verkehr

Massnahmen

Siedlungs-
orientierte
Strassengestaltung

Die vorhandenen unulberbauten Flachen und die Gebaude in der
Dorfzone (insbesondere im Oberdorf) bieten gentigend Entwicklungs-
potential und Ausbaureserven. Daher muss eine Innenentwicklung,
hin zur mehr Wohneinheiten in den Einfamilienhausquartieren der
Wohnzone W2 nicht planerisch geférdert werden.

Far die bauliche Weiterentwicklung der Wohnzonen W2 gelten die
folgenden Grundsatze, die in der Revision der Bau- und Nutzungs-
ordnung beibehalten werden oder neu einfliessen:

- hohe Durchgriinung sicherstellen.

- einheitliche, ruhige Dachgestaltung mit geneigten Dachern.
- Einfugen der Einzelgebaude in die umgebende Baustruktur.
- Ubergéange zur Landschaft fliessend gestalten

- Vorzonen zur Strasse nicht vollstandig versiegeln

6.2 Verkehr — auf Strassenraume abstimmen

Der Durchgangsverkehr wird durch die Kantonsstrasse am Rand des
Dorfes aus dem Ortszentrum herausgehalten. Die Gemeindestrassen
sollen weiterhin vom Durchgangsverkehr freigehalten werden. Die
Kantonsstrasse soll mit in die Gesamtplanung einbezogen werden.

- Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV mit detaillierter Analyse
und Massnahmen wird separat erstellt

- Querungen auf der Kantonsstrasse verbessern

- Rechtsvortrittsregelung der Kantonsstrasse besser signalisieren,
um Unsicherheiten auszuschliessen

- das System der Gemeindestrassen wird hinsichtlich der neuen Ent-
wicklungsgebiete Uberprift (Kapazitat, Regime)

- die Einfihrung von Tempo 30 auf Gemeindestrassen wird gepruft

- Netzllicken im Fusswegenetz werden geschlossen

Die begrenzten Platzverhaltnisse und die gemischte Nutzung in
Dorfzone mit Gewerbe- und Agrarverkehr, PW-Verkehr und Fuss-
und Veloverkehr erzeugen Gefahren. Durch ein Gestaltungskonzept
im Bereich Dorf-, Zentralstrasse und Steigasse werden die Strassen
siedlungsorientiert gestaltet und damit die Verkehrssicherheit erhdht.
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Massnahmen

Besondere Situation im
Strassenraum im
Kreuzungsbereich
Zentral- und Dorfstrasse
(links) und
strassenraum-
begrenzende Gebaude
entlang der Dorfstrasse
(rechts)

Verkehrssicherheit
erhohen

Massnahmen

Offentlicher Verkehr

Massnahmen

- die Gestaltung der Strassenrdume soll spezifisch auf die Umge-
bung abgestimmt werden

- die Gestaltung wird von Fassade zu Fassade gedacht

- die bestehenden, strassenraumbegrenzenden Gebaude werden
durch Einengungen des Strasseraums berlicksichtigt

- die bestehenden Mischverkehrsflachen werden so gestaltet, dass
ein klar erkennbarer Bereich den Fussgangern zu Gute kommt

- besondere Situationen im Strassenraum (platzéhnliche Aufweitun-
gen) werden mit Aufenthaltsfunktion gestaltet

Abb. 17 und Abb. 18: Strassenraum Besenbiiren, Aufnahmen Marti Partner Feb. 2019

Die Sicherheit der Schulwege wird periodisch Uberprift. Dazu wird
mit der Schule und Eltern eine Arbeitsgruppe eingesetzt. Damit wer-
den Schwachpunkte erkannt und mit den Schulern das richtige Ver-
halten auf dem Schulweg erprobt.

- Regelmassiges Ablaufen der Schulwege mit Schilern (jeweils zu
Beginn des Schuljahres)

- Schliessen von Licken im Fusswegenetz und bei den Velowegen

Die Gemeinde setzt sich fur die Verbesserung des o6ffentlichen Ver-
kehrs ein. Sie fordert zusatzliche Mobilitatsangebote

- regelmassige Information Uber verschiedene Mobilitatsangebote.
(Homepage, Informationsblatter)

- Einfuhrung Ruftaxi / Taxito

- Verbindung durch Fuss-/ Veloweg entlang K 359 in Richtung Ver-
zweigung Rottenschwil zur Bushaltestelle an K260/ K358 mit Ab-
stellmdglichkeit fir Velos (Velounterstand ist in Planung)

- Eine sichere Querung fir Fussganger von Richtung Besenblren
zur Bushaltestelle soll im Rahmen der Ubergeordneten Kreiselpla-
nung berucksichtigt werden
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Wohnungsvielfalt

Massnahmen

Gewerbe in der
Dorfzone fordern

Massnahmen

Neue
Begegnungsorte

Massnahmen

6.3 Begegnung, Versorgung und Nutzung — an alle denken

Die Vielfalt der Wohnungen soll geférdert werden. Mit einem grésse-
ren Angebot von Kleinwohnungen soll es alteren Personen wie auch
jungen Erwachsenen mdglich sein, in Besenbiren auch in neuen Le-
bensphasen wohnen zu bleiben.

- Erganzung der BNO durch Anreiz bei der Schaffung von differen-
zierten Wohnungsangeboten (beispielsweise durch einen Ausnut-
zungsbonus).

- Berilcksichtigung bei der Beratung zu Neubauten und Umbauten.

- Entwicklung eines Gemeindeprojektes fir altersgerechte Wohnun-
gen auf Parzelle neben dem Gemeindehaus.

Besenbdren ist ein lebendiges Dorf, in dem nicht nur gewohnt, son-
dern auch auf diverse Arten gearbeitet wird. Die Ansiedlung von
Dienstleistungen und Einzelhandel wird geférdert. (KMU, Dienstleis-
tungen, Einzelhandel, Laden). Damit wird die Vielfalt der Nutzungen
erhoht.

- Bei Umnutzungen und Neubauten in der Dorfzone werden Erdge-
schossnutzungen mit Publikumsbezug besonders gefordert.

- Erganzung der Vorschriften BNO, z.B. Erhéhung der potentiellen
Ausnutzung bei gewerblicher Erdgeschossnutzung in der
Dorfzone.

Die Gemeinde bringt sich aktiv bei der Férderung und Initiierung von
neuen Begegnungsorten ein.

- die bestehenden Begegnungsorte sind gut genutzt, zusatzlich be-
steht der Bedarf nach einem nicht kommerziellen Treffpunkt im
Dorfzentrum.

- die Gemeinde unterstutzt die Ansiedlung eines Treffpunktes, von
Kleingewerbe, Arbeitsraume etc. beispielsweise durch die Moglich-
keit zu temporaren (Zwischen-) Nutzungen in untergenutzten Ge-
bauden oder auf gemeindeeigener Parzelle im Rahmen eines Bau-
projektes (siehe Handlungsfeld "Wohnungsvielfalt").



Besenbiren | Raumliches Entwicklungsleitbild REL
Verabschiedet durch Gemeinderat 12. Oktober 2020

Abb. 19: Beispiel Schopf, Zu-
rich Albisrieden, Projekte des
Quartiervereins, Treffpunkt flr
Gruppen (Strickcafé etc.).
Gleichzeitig kdnnen die
Raumlichkeiten gemietet wer-
den, auch einzelne Raume fiir
Meetings oder zum Arbeiten.

6.4 Ortsbild & Landschaft — Qualitat wahren und scharfen

Das Ortsbild mit seiner bauerlichen Vergangenheit ist erhalten und

LhizliEei e wird in seiner Lesbarkeit gestarkt.

Grundsatze / Die angestrebte Verdichtung im Ortskern kann in Konflikt zum Orts-
Massnahmen bildschutz stehen. Es wird sorgféltig zwischen Innenentwicklung und
Schutz abgewogen.

Es gelten die folgenden Grundsatze, die in der Revision der Bau- und
Nutzungsordnung beibehalten werden oder neu einfliessen:

- Die Stellung von Gebauden in der Dorfzone entlang den Strassen
im Unterabstand soll erhalten werden. Dazu werden die Gebaude
im Bauzonenplan bezeichnet und eine entsprechende Vorschrift in
der BNO verankert.

- Dachformen und Dachneigungen in allen Zonen orientieren sich
am Bestand. Flachdacher bleiben weiterhin in allen Wohn- und
Mischzonen unzulassig.

rote Linien:

Gebaude begrenzen
Strassenraum, fir die
Raumbildung wichtige
Gebaude im
Bauzonenplan als
"strassenraumbegrenzen
de Gebaude"
kennzeichnen

rote Gebaude:
kommunale
Schutzobjekte

grune Flachen:

offene Flachen, z.T.
Kulturland grenzt an
Siedlung

Abb. 20: Ortsbild und Landschaft mit den fir den Strassenraum wichtige Gebaudestellungen,
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Kommunale
Schutzobjekte

Grundsatz

Natur im Siedlungs-
gebiet

Massnahmen

Landschafts- und
Ortsbild

Marti Partner 03.04.2020

Die historischen Gebaude und Kulturobjekte mit ihrer spezifischen
Gebaudekubatur, Gebaudestellung und Geschichte sind geschutzt.

Der bestehende kommunale Gebaudeschutz wird beibehalten. Im
Rahmen der Revision der Bau- und Nutzungsordnung werden die Be-
stimmungen Uberprift. Den betroffenen Eigentiimern wird die fachliche
Begleitung bei Bauvorhaben angeboten.

Besondere Baume und Baumgruppen stellen Identifikations- und Ori-
entierungspunkte in der Gemeinde dar. Die typischen Vorgarten sind
ortsbildpragend. Gut gestaltete Garten mit standortheimischen Pflan-
zen tragen wesentlich zur Biodiversitat bei. Bei zunehmender, innerer
Entwicklung wird besonderen Wert auf eine qualitatsvolle Umge-
bungsgestaltung gelegt. Eine gut gestaltete und vielfach nutzbare
Umgebung ist fir die Bewohner von hohem Wert.

- Baume: Mittels Auszeichnungen wird der Anreiz gesetzt, beson-
ders wertvolle Bdume auf privatem Grund zu erhalten (z.B. in Form
von Baum-Zertifikaten). Wertvolle Bdume werden geschuitzt und
damit erhalten.

- Garten: Wettbewerb der Gemeinde mit Auszeichnungen fir gelun-
gene Gartengestaltungen (Beispiel: Natur findet Stadt! Naturama).
Besondere, historische Garten gemass ICOMOS werden im
Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichnet (zur Orientierung)

- Ein Umgebungsplan, der die Durchgriinung sicherstellt, ist bei Bau-
gesuchen obligatorisch. Die entsprechende Vorschrift wird in der
BNO erganzt.

Abb. 21: schéner Ubergang zwischen Siedlung und Kulturland mit locker, bepflanzten Obst-
baumwiesen, Foto Marti Partner Feb. 2019

Die bestehende Einbettung des Siedlungskdrpers in die Landschaft
ist schon. Die Verzahnung zwischen Siedlung mit offener Landschaft
soll bestehen bleiben.
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Massnahmen

Entwicklung der
Landwirtschaft

Die bestehenden Landschaftskammern im Siedlungsraum bleiben
als besonderes Merkmal von Besenburen erhalten und werden mit
Baumpflanzungen punktuell erganzt.

Die Siedlungsrander im Ubergang zur offenen Landschaft sind
durch lockere Bepflanzungen, weich zu gestalten. Die typischen,
den Ort umgebenden Obstbaumwiesen sollen geférdert und durch
neue Pflanzungen erganzt werden.

Die Ortseingange stellen die Visitenkarte eines Ortes dar. Auf lhre,
grundsatzlich gute Gestaltung ist weiterhin Wert zu legen. Durch
Baumpflanzungen an den beiden Ortseingangen kann die Ein-
gangssituation noch klarer gestaltet werden.

Die bestehenden Naturschutzobjekte werden kontinuierlich ge-
pflegt, namentlich soll die Verlandung der beiden Weiher im Stei-
nenmoos verhindert werden.

Da die umliegende Landschaft ein wesentlicher Faktor der Wohn-
qualitat in Besenbduren ist (Umfrage Dez. 2019), soll auf eine unter-
irdische Fuhrung der geplanten neuen Hochspannungsleitung hin-
gewirkt werden.

Abb. 22: schoner Siedlungsrand am Neubau- Abb. 23: Beispiele (nicht in Besenburen) fir hart
gebiet im Suden, Foto Marti Partner, Feb. gestaltete Siedlungsrander, die nicht gewlinscht

2019

sind.

Die Landwirtschaft mit den dazugehdrigen Betrieben soll zukunftig
wettbewerbsfahig bleiben, sie bildet ein wichtiges Standbein der loka-
len Wirtschaft und erhalt die Kulturlandschaft.

Die Gemeinde unterstitzt die Entwicklung von Speziallandwirt-
schaftszonen (Intensivlandwirtschaft) an den, daflir geeigneten Or-
ten unter Bericksichtigung des Landschaftsbildes und der Emissi-
onen.

Nicht mehr aktiv genutzte Landwirtschaftsbetriebe am Bauzonen-
rand kdnnen kompensationsfrei eingezont und umgenutzt werden
(Richtplankapitel S1.2 3.5 a). Bedingung ist, dass der landwirt-
schaftliche Betrieb nachweislich aufgegeben wird und sich die Fla-
che im Zusammenhang mit der Bauzone befindet. Fur die Einzo-
nung ist eine Mehrwertabgabe zu errichten. Mit den dazu in Frage
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kommenden Landwirtschaftsbetrieben werden entsprechende Ge-
sprache geflhrt.
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Innenent- | pnktuelle Erganzung durch An-, Merkblatt Innenentwicklung
wicklung mit Um- und Neubauten X und Umgebungsgestaltung
Qualitat
Erhéhung Einwohnerdichten Erhéhung AZ BNO
Fachliche Beratung beibehalten Uberarbeitung Vorschrift
Zeitlich abgestufte Entwicklung der
Flachenreserven:
Ziel b talt 1a
Flachen mit 1. Prioritat / kurzfristig Zielvorgaben Gestaltungplane
Siedlungs- in BNO aufnehmen
entwicklung ini 5ali -
4 Wachs. | Fiéche mit 2. Prioritat: Parzelle 39 / Minimale AZ, mogliche Gestal
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Neubauten / Einflgen der Einzelgebdude in die
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gestaltung che Raume (vgl. Ortsbild&Land- Strassenrdumen im Bauzonen-
schaft) und Kulturlandplan
) Regelmassiges Uberpriifen der X
Verkehrssi- Schulwege
cherheit er-
héhen Schulung im Rahmen des Unter- %
richts
6V Einbringen auf allen Ebenen
Verbesserung 6V 9
Alternative Mobilitdtsangebote Informatlonen durlch Homepage
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- an alle denken
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Wohnungs- | Beratung x | Kantonale Regelung
vielfalt
Altersgerechtes Wohnprojekt auf X X Gemeindeprojekt initiieren
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Gewerbe in Erganzung BNO, evtl. AZ Bonus o- X Massnahmen im Rahmen der
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férdern
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- Qualitat wahren und schéarfen
Stellung von Gebauden in der Bezeichnung von
) Dorfzone entlang den Strassen im x | x | x Strassenrdumen im Bauzonen-
Ortsbild- Unterabstand erhalten und Kulturlandplan
schutz
Dachformen und -neigung orientie- X Bauzonenvorschriften / Mass
ren sich am Bestand
Kommunale | Historische Gebaude werden als X X Grundlage Bauinventar
Schutzob- kommunale Schutzobjekte ge-
jekte schuitzt
Natur im Besonders wertvolle Baume erhal- Baumzertifikate durch
Siedlungs- | ten, auch durch Anreize X | X | X X | Gemeinde
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Landwirt- Speziallandwirtschaftszonen Bedarf eruieren
schaft Einzonungen priifen bei x | Gesprache und Hilfestellung
Betriebsaufgabe durch Gemeinde
Anhang:

- Zielbild zum Raumlichen Entwicklungsleitbild / Plan A3, M. 1:5'000
- Politapéro vom 19. Februar 2020 / Auswertung und Fotodokumentation
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Zielbild zum Raumlichen Entwicklungsleitbild
Plan A3, M. 1:5'000
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Politapéro vom 19. Februar 2020 /
Auswertung und Fotodokumentation
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DREHBUCH Veranstaltung am 19. Februar 2020
Zeit Wer Dauer Folien
19:30  Begriissung und Einleitung Mario Raber, GA 2’ 1-2
19:35  Info Hochspannungsleitung Mario Raber, GA 10 3-9
19:45  Planungsablauf Mario Réber, GA 5’
Gesamtrevision Nupla Thomas Lang, GR
Anlass: Gesamtrevision Nutzungsplanung 10
Planungsbeteiligte 12
Verfahrensschritte mit Beteiligung der 13-14
Bevolkerung TL
Erarbeitung Konzepte: rdumliches Susanne Hagedorn 5’ 15..
Entwicklungsleitbild REL
und kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV 16
19:55  Erarbeitung des raumlichen Marti Partner
Entwicklungsleitbilds REL
Situation 2020, Jetzt 17
Sicht von Aussen, Ausgangslage aus Susanne Hagedorn 10° 18-26
planerischer Sicht
Sicht von Innen, Auswertung der SWOT- Cordula Pistow, 10’ 27-32
Umfrage
20:15 PAUSE 15'
20:30  Ausblick 2040, Wo wollen wir hin?
Entwicklungstrends in der rdumlichen Planung SH 5’ 33-36
Entwicklungsziele Gemeinderat TL/SH 15 37-45
+Planungskomm.
20:50 Workshop in Gruppen alle
Einteilung der Gruppen, Kennenlernen, Rollen  Planungskommission: 5’ 46-48
verteilen je Thema 1 Person
Gruppenarbeit: Ergdnzen und Beleuchten der 40’
Entwicklungsziele
Gruppe 1: Siedlung und Identitat Mario Réber
Gruppe 2: Verkehr Thomas Lang
Gruppe 3: Begegnung, Versorgung und
Nutzung
Gruppe 4: Landschaft und Ortsbild
21:35  Vorstellung und Diskussion der Ergebnisse  alle 30’-40" 49
22:10 WURST UND WEIN
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Workshop in Gruppen zur Bewertung der Entwicklungsziele
Fotoprotokoll

Die Bewertungen und Kommentare auf den Plakaten sowie die Plan-
markierungen stammen aus der Diskussion der Workshopgruppen
und dem anschliessenden Plenum. Die nicht auf den Plakaten ver-
merkten Ausserungen aus dem Plenum sind unten angefiigt.

Gruppe Siedlung und ldentitat

Das moderate Wachstum soll nur im vorhan-
denen Bauvolumen stattfinden.

Keine grossen Neubauten.
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Karte Siedlung und Identitat
Glltiger Bau- und Zonenplan 2011 (inkl. damaliger Bebauung)

orange: Wohnzone

orange mit schwarzer Schraffur: Wohn- und Gewerbezone
braun: Dorfzone

violett: Arbeitszone

rote Schraffur: beschrankte bauliche Nutzung

+ projektierte Gebaude (Gestaltungsplan oder Baubewilligung)
+ geschutzte Einzelbdume in Siedlungsgebiet + Kulturland

+ Kulturobjekte in Siedlungsgebiet + Kulturland

+ kantonaler Wanderweg

Kleine Karte rechts: Karte ISOS-Zonierung 1973 mit Bauzonen 2011

Es wurden keine Planmarkierungen im Workshop angebracht.
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Gruppe Verkehr

Intensive Diskussion im Plenum:

Eigenverantwortung der Verkehrsteilneh-
menden — Autofahrende wie Fussganger,
Schulkinder — vs. Temporeduktion 30km/h
im Ortskern.

Rechtsvortritte auf Kantonsstrasse verlang- Hauptverkehr im Dorf sind Ortsansassige
samen Verkehr, bringen aber auch Unsi-

cherheit da ungewdhnliche Vorfahrtsrege-
lung fir Durchgangsstrasse (rote Punkte)
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Karte Verkehr
Aktuelle Bebauung, Strassen und Parzellierung

+ projektierte Gebaude (Gestaltungsplan oder Baubewilligung)
+ geschutzte Einzelbdume im Siedlungsgebiet und Kulturland
+ Bushalt: H

Strassen und Wege farblich hervorgehoben:

Orange: Kantonsstrasse, Verbindungsstrasse
Gelb: kommunale Strasse
Rosa: Kommunale Strasse, Weg

Bemassung von Fahrbahnen und Trottoirs
und Abstiande von Gebauden vom Fahrbahnrand

Skizze oben rechts: Beispielhafter Strassenquerschnitt 5.50 m
mit abgetrenntem Bereich fir Fussganger

Markierungen Workshop  Roter Punkt: Gefahrenstelle motorisierter Verkehr

und Plenum

Gesamtkarte Verkehr

Gelber Punkt: Gefahrenstelle Fussganger, Schulweg

Gruner Punkt: schoner Ort (nicht vergeben # geschitzter Baum)

Eine zweite Karte Verkehr stand zur Verfiigung, die das gesamte Ge-
meindegebiet umfasste. Es wurden im Workshop keine Markierungen

angebracht.
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Gruppe Begegnung, Versorgung und Nutzung
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Karte Begegnung, Versorgung und Nutzung

Aktuelle Bebauung, Strassen und Parzellierung

+ projektierte Gebaude (Gestaltungsplan oder Baubewilligung)

+ kantonale Schutzobjekte, Geb. mit kommunalem Substanzschutz
+ geschutzte Einzelbdume in Siedlungsgebiet + Kulturland

+ Kulturobjekte in Siedlungsgebiet + Kulturland

+ Wald

+ Markierung der Begegnungsorte, Vorschlag

WaldhUtte

Eislauf Steinenmoos
Recyclinghof
Lourdes-Grotte
Bushalt Schulhaus
Schulhaus
Mehrzweckhalle
Gemeindehaus
Dorfladen
Restaurant Frohsinn, Kegelbahn
Bushalt Dorf
Fussballplatz

Es wurden keine Planmarkierungen im Workshop angebracht.
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Gruppe Landschaft und Ortsbild

Geschutze Einzelbdume werden aufgelistet, da der
Bestand nicht mit Karteneintragen ubereinstimmt.

Es sollen Obstbdume durch die Ge- Keine Vorschriften fur Vorgarten.
meinde gepflanzt werden. Vorgarten fordern, z.B. Anreizsystem oder Preisver-

Markierungen gelten beim negativ- leihung.

Smiley. Es sollen keine Vorschriften fir Nach Diskussion beim Thema Verkehr hier erneut.
die Gestaltung privater Garten Rechtsvortritt auf allen Kreuzungen der
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gemacht werden, wenn diese den Kantonsstrasse bringt Unsicherheit da ungewohn-
Siedlungsrand bilden. lich vs. bringt Sicherheit da der Verkehr verlangsamt

wird.

Karte Landschaft und Ortsbild

Montage aus Luftbild, Kulturlandplan und aktueller Bebauung

+ projektierte Gebaude (Gestaltungsplan oder Baubewilligung)

+ kantonale Schutzobjekte, Geb. mit kommunalem Substanzschutz
+ geschutzte Einzelbdume in Siedlungsgebiet + Kulturland

+ Kulturobjekte in Siedlungsgebiet + Kulturland

+ Wald

+ Markierung der Begegnungsorte, Vorschlag (siehe Karte Begeg-
nung, Versorgung und Nutzung)

Kleine Karte oben rechts: gultiger Kulturlandplan

Karteneintrage zu geschitzten Einzelbdumen:

X stdlich Schachenweg: Baum wurde gefallt
X im Kulturland bei Schiirmattstrasse: Baum wurde ersetzt



