Gemeinde Besenburen
Besenburen: Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG (BNO)

gemass § 15 Baugesetz

Vergleichende Darstellung:
- Rechtsgultige BNO genehmigt 4. Mai 2010

. BNO-Entwurf, Stand: 10. Mai 2021 Entwurf zur Mitwirkung der Bevodlkerung, regionalen Stellungnahme und zur kantonalen Vorpru-
fung

= BNO-Entwurf, Stand: 21. Februar 2022 Entwurf zur zweiten kantonalen Vorprufung

. Bereinigung vom 3. Marz 2023 gem. fachlicher Stellungnahme vom 12. Dezember 2022 und Besprechung
ARE am 6. Februar 2023

. Bereinigung vom 3. Oktober 2023 gem. abschliessender kantonaler Vorprifung vom 11. Juli 2023
. Anpassungen gem. Einwendungsentscheiden des Gemeinderates vom 19. August 2024

Erlauterung:

Keine Anpassung bzw. lediglich redaktionelle / formale Anderungen in SCHWARZ
Anderungen gegenuber der rechtsglltigen BNO, in BLAU

Anderungen gegeniiber Entwurf vom 10. Mai 2021, in GRUN

Anderungen gegeniiber Entwurf vom 21. Februar 2022, in ROT

Anderungen gegenliber Entwurf vom 3. Méarz 2023, in ROSA

Anderungen gegenlber Entwurf vom 3. Oktober 2023 (6ffentliche Auflage), in LILA

Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg ﬁ@
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BNO Entwurf

1. Geltungsbereich 1. Geltungsbereich, tibergeordnetes Recht
Keine Anderung

§1 Geltungsbereich §1 Geltungsbereich
' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale | ' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kom-
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht. munale Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.
2lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, | 2 Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens. Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.
3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet. 3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.
§2 Ubergeordnetes Recht §2 Ubergeordnetes Recht
' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantona- | ' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und
len Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide, insbesondere zu kantonalen Rechts, sowie hierzu ergangene Entscheide;-irs-
Strassen- und Wasserbauprojekten, bleiben vorbehalten. becondere=u-Sinceon—und Maccorbavoroiclacr: pleiben

vorbehalten.’
2 Einen Uberblick tiber die wichtigsten Bestimmungen des iiberge- Als Fussnote, da Erléaute-
ordneten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nut- rung
zungsrecht (BNR).

1 Die wichtigsten Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts sowie technische Richtlinien finden sich im-Handbusch in den "Erlduterungen zum Bau- und Nutzungsrecht des
Kantons Aargau (BNR)" des-Departementes Bau, Verkehr und Umwelt in der jeweils neusten Version; BVU/ARE, Aarau (Version 3.1 Juni 2012 / Januar 2014)
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BNO rechtsgiiltig BNO Entwurf Bemerkungen
2. Raumplanung 2. Raumplanung
. geméss M-BNO
§3 Planungsgrundsatze

' Der Siedlungsausbau und die Siedlungsentwicklung nach | allgemeine Ziele die im
innen haben in den nachgeordneten Planungs- und Bewiilli- Planungs- und Bewiilli-
gungsverfahren besondere Rechnung zu tragen hinsichtlich: | gungsverfahren gelten

- der qualitatsvollen Quartierstrukturen, namentlich im Orts- | Sollen
kern

- der Aufwertung von Aussenraumen
- der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzo-
nen.

2 Uberbauungen sind hochwertig zu gestalten und zu struktu-
rieren.

3 Die Strassenraume sind attraktiv, bedurfnisgerecht und
vielfaltig nutzbar zu gestalten.

4 Die Landschaft ist in ihrer Eigenheit zu erhalten und aufzu-
werten.

5 Eine ausreichende Verkehrsqualitat und Verkehrssicherheit
ist zu schaffen und zu erhalten.

6 Der klimagerechten Siedlungsentwicklung ist bei Bauten, Ergénzung aufgrund §4
Anlagen, Frei- und Strassenraumen ein hoher Stellenwert Abs. 1lit. d BauV (Fas-
beizumessen. Beispielsweise durch Entsiegelung, Oberfla- sung BauV 1. Nov. 2021)

chengestaltung und Materialisierung.
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§3 Sondernutzungsplanung

1

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur er-
schlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschlies-
sungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

2
Der Gemeinderat entscheidet Uber die Planung und deren Verfah-
ren. Er kann fir kleine Flachen, oder wenn die Erschliessung ander-

weitig verbindlich geregelt ist, Ausnahmen gestatten.

BNO Entwurf

§4

' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen
nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskrafti-

ger Erschliessungs—ederGestaltungsplan vorliegt.

§5

1

Fir das Gestaltungsplangebiet "Hinterdorf" gelten die
nachfolgenden Zielvorgaben:

Sondernutzungsplanpflicht

Gestaltungsplangebiet Hinterdorf

Die minimale Ausnutzungsziffer betragt 8-46-0.50

Abstimmung der Uberbauung auf die bauliche und
landschaftliche Umgebung, insbesondere der
Schutzobjekte

Rationelle Erschliessung unter Beachtung der beste-
henden Strassensituation

Hochstehende Gestaltung der Bauten und Freirdume
fur eine hohe Siedlungs- und Wohnqualitat

Offentlicher Fussweg zur optimalen Anbindung der
Uberbauung.

Die drei rechtsgliltigen Er-
schliessungspléne "Stei-
géssli-Vorderdorf" (ge-
nehmigt 23.03.1997),
"Marizholzstrasse" (ge-
nehmigt 30.06.1999) und
"Pfosigart — Vorderdorf"
(28.10.1998) bleiben be-
stehen (zur Orientierung
im BZP eingetragen)

Neu

Ziele gem. Planungsbe-
richt GP ohne Ziel
"Flexible Realisierung"

Zusétzliches Ziel: éffentli-
cher Fussweg gem. KGV

Ergdnzung AZ min. gem.
kantonaler VP, Erh6hung
AZ aufgrund Annéhrung
an Richtkonzept

4
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BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf

§6 Gestaltungsplangebiet Widme

' Flr das Gestaltungsplangebiet "Widme" gelten die nachfol-
genden Zielvorgaben:

- Die minimale Ausniitzungsziffer betragt 8-46 0.50
- Abstimmung der Uberbauung auf die bauliche und
landschaftliche Umgebung

- Rationelle Erschliessung unter Beachtung der beste-
henden Strassensituation

- siedlungsorientierter Umbau des Schachenwegs als
Begegnungszone

- Hochstehende Gestaltung der Bauten und Freiraume
fur eine hohe Siedlungs- und Wohnqualitat

- Realisierung verschiedener Wohnformen.

§7 Weitere Planungsinstrumente

' Die Inventare (wie Bauinventar, Natur- und Landschaftsin-
ventar) und Grundlagenplane (wie Genereller Entwasse-
rungsplan) dienen zur Orientierung lber bestehende Verhalt-
nisse.

2 Das "Raumliche Entwicklungsleitbild" zeigt die erwiinschte
raumliche Entwicklung auf.

3 Die zusatzlichen Planungsinstrumente werden vom Ge-
meinderat angeordnet und haben fiir das betroffene Grundei-
gentum keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurtei-
lung von Bauvorhaben zwecks Auslegung der Vorschriften

Bemerkungen

Neu

Ergdnzung AZ min. gem.
kantonaler VP, Erhéhung
AZ aufgrund Annéhrung
an Richtkonzept

Ziele gem. Planungsbe-
richt GP ohne Ziel
"Flexible Realisierung"

Neugestaltung Erschlies-
sung GP, Ziel KGV

Neu

Gem. M-BNO (angepasst)

5
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BNO rechtsgiiltig BNO Entwurf Bemerkungen

der BNO beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der Son-
dernutzungsplanung.

§8 Kommunaler Gesamtplan Verkehr

' Der behdrdenverbindliche kommunale Gesamtplan Verkehr
dient zur Beurteilung der verkehrsplanerischen Aspekte von
Bauvorhaben und Massnahmen.

6
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3. Zonenvorschriften
3.1. Bauzonen
§4 Bauzonen

1
Der Bauzonenplan Massstab 1:2'500 scheidet folgende Bauzonen
aus:

BNO Entwurf

3.

3.1.

§9

Zonenvorschriften

Bauzonen

Bauzonen

' Der Bauzonenplan Massstab1:2'500-scheidet folgende
Bauzonen aus:

Systematik nach M-BNO:

3.1. Bauzonen
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Dorfzone D braun | 0.60 (0.6) | (9.0) (9.0) (14.0) (14.0) 00y (30.0) (5.0) (5.0) 1 §58
Wohn- und Gewer- WG2 30.0M 30.0™
bezone 0.45 0.45 7.5 7.5 12.5 12.5 400 @ 400 @ 4.0 8.0 1 §69
W2 12.0 12.0
Wohnzone o0 0.45 7.0 7.0 1000  10.00 30.0 30.0 4.0 8.0 Il §710
Arbeitszone A o] o] o] o] o 022.0 o] o P §813
Zone fur off. Bauten | OEBA o o o o o o o o I §9 14
und Anlagen grad
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BNO Entwurf

™ Nur fur reine Wohnbauten ™ Nur fur reine Wohnbauten
@ Fiir Wohn- und Gewerbebauten @ Fiir Wohn- und Gewerbebauten
® Firsthohe fir Pultdacher ® Eirsthdhe Gesamthohe fir Pultdacher

2 Bei der Ermittlung der Fassadenhohe ist folgendes zu be-
achten:

- Fir Gebaude mit Schragdachern gilt die Fassaden-

hohe traufseitig gem. kant. VP. Prézisere

- Fir Gebaude am Hang ist die Fassadenhohe an der | Formulierung
Talseite massgebend. Es gelten entsprechend der
Hangneigung die folgenden Zuschlage zur Fassa-
denhdhe:
ab >-10% Hangneigung - Zuschlag FH +0.50 m
ab = 20% Hangneigung - Zuschlag FH +1 m.

3 Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl

2
Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die of- . ) . .
g ge'eg die offene als auch die geschlossene Bauweise zulassig.

fene als auch die geschlossene Bauweise zulassig.

4 Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter
Abwagung der privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzel-
fall fest.

3
Die mit "0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwa-
gung der privaten und 6&ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.

5 Die eingeklammerten Masse gelten nur bei Neubauten als

Richtwert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem
Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck dadurch nicht be-
eintrachtigt wird.

4

Die eingeklammerten Masse gelten nur bei Neubauten als Richt-
wert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert
bewilligen, falls der Zonenzweck dadurch nicht beeintrachtigt wird.
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BNO Entwurf

§5 Dorfzone D §10 Dorfzone D

' Die Dorfzone D umfasst den alten, gewachsenen Dorfteil.

1
Die Dorf: D umfasst d Iten, h Dorfteil. Die be- . : . .
¢ Lorizone 1 Lrmtasst den atten, gewachsenen ortiell. Lhe be Die bestehende bauliche Struktur ist rach-Méglichkeit zu er-

stehende bauliche Struktur ist nach Mdglichkeit zu erhalten. Der

Charakter darf durch Neu- und Umbauten nicht beeintrachtigt wer- ha!{tep.leizr C;)hara.kt:t rt;:l arf (:ur C::t,N fu' u(;\d Umbgutep weiter- . Absat
den. Sie ist fir Wohnen, Dienstleistungsbetriebe (Laden, Restau- entwickell, aberhicht beeintrachtigt werden. < elgener Absalz

nen D enstleist HngetF ebe (| aelen mitmaxima 599 m;l Net
rants, etc.) und massig storendes Gewerbe sowie Landwirtschaft ’

bestimmt. toladenfla ellne, I !esta.u ants; ete.).und massig-storendes-Ge
werbe-sowie Landwirtschaftbestimmt-

2 Die Dorfzone ist bestimmt flir Wohnen, Dienstleistungsbe- | gem. kant. VP
triebe (Laden mit maximal 500 m? Verkaufsflache, Restau-
rants etc.) und nicht stérendes bis massig storendes Ge-
werbe sowie Landwirtschaft.

) 3 A . . - . .
Die Bauten mussen sich bezlglich kubische Erscheinung, Stel- Die Bauten mussen sich beZUQ"Ch kubischer Erscheinung,

lung, Dachgestaltung und Gliederung der Fassade in das Dorfbild Stellung; Dachgestaliung und Gliederung-der Fassadearchi- | Anmerkung: Eingliede-
9 9 9 9 tektonischen Gestaltung und der Stellung zu den Nachbarge- | rungsparagraf §47 BNO

bauden in das Dorfbild einordnen. Die charakteristischen wird gestrichen, neu in
Vorgarten und Vorplatze sind zu erhalten. Sie und die Hinter- | BauV §15e geregelt
hofe sind ansprechend zu gestalten und zu bepflanzen. Ab-
stellplatze fiir Motorfahrzeuge und Garagenzufahrten sind
sorgfaltig einzufligen.

einordnen. Vorgarten und Hinterhofe sind ansprechend zu gestalten
und zu bepflanzen. Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Garagezu-
fahrten sind sorgfaltig einzufiigen.

4 Fir Neubauten kann der Gemeinderat die Bauweise be-
stimmen. Die Bestimmungen von § 9 gelten dabei als Richt-
werte, von denen der Gemeinderat im Interesse des Ortsbil-
des abweichen kann.

3
Fir Neubauten kann der Gemeinderat die Bauweise bestimmen.
Die Bestimmungen von § 4 gelten dabei als Richtwerte, von denen

der Gemeinderat im Interesse des Ortsbildes abweichen kann.

5 Als Dachform ist nur ein Satteldach von 30° bis 45° Nei-

4 o S
Als Dachform ist nur ein Satteldach von 30 bis 45 Neigung zulas- . . . . .
gung zulassig. Ausnahmsweise sind extensiv begrunte

sig. Ausnahmsweise sind extensiv begriinte Flachdacher auf
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untergeordneten, eingeschossigen Bauten mit einer maximalen Ge-
budeflache von 50 m? zulassig.

5Dachgauben und Lukarnen sind im 1. Dachgeschoss zulassig. Ihre
Anzahl und Grosse darf die Erscheinung des Hauptdaches nicht
storen. Die Lange solcher Aufbauten darf insgesamt 1/3 der mass-
gebenden Fassadenlange nicht Gbersteigen. Nicht Gberdeckte
Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Vereinzelt liegende Dachfla-
chenfenster bis 0.8 m2 Einbaugrdsse kdnnen bewilligt werden.

6Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten diirfen
erneuert, umgebaut, ausgebaut und angebaut werden. Der Abbruch
und Wiederaufbau auf dem bisherigen Grundriss mit gleicher First-
und Traufhdhe ist moglich. Der Umbau ist jedoch einem Abbruch
und Neuaufbau vorzuziehen.

7
Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem friihzei-
tigen Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um den

BNO Entwurf

Flachdacher auf untergeordneten, eingeschossigen Bauten
mit einer maximalen Gebaudeflache von 50 m? zulassig.

6 Dachaufbauten, Dachfldchenfenster und auf Dachern an-
geordnete Solaranlagen haben sich harmonisch in Ortsbild
und in die Architektur des Gebaudes einzufligen. Photovolta-
ikanlagen sind moglichst zusammenhangend auszufiihren
und unauffallig zu materialisieren. Nicht Uberdeckte Dachein-
schnitte sind nicht gestattet.

" Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten
dirfen erneuert, umgebaut, ausgebaut und angebaut wer-
den. Der Abbruch und Wiederaufbau auf dem-der bisherigen
Grundriss-Grundflache mit gleicher First—und-Frauthéhe Fas-
saden- und Gesamthohe ist in zu begriindenden Ausnahmen
moglich, sofern ein Gebaude von untergeordneter Bedeutung
fur das Ortsbild ist oder die Erhaltung der Bausubstanz unzu-
mutbar ist, méglieh- Der Umbau ist jedoch einem Abbruch
und Neuaufbau vorzuziehen.

8 Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem
frihzeitigen Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden,
um den Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbildschutzes

Neu: Allgemeine Aussa-
gen zur Dachgestaltung
insbesondere zur Einord-
nung von Solardéchern.

Komplett Streichen: durch
§24 Abs. 1 BauV geregelt.
Nur 1/3 der Dachfldche
darf durchbrochen werden
und auf weiteren DG sind
Dachfidchenfenster bis zu
einer Einbaugrésse von
0.75 m2 zuléssig.

gem. 1. kant. Vorpriifung
gem. 2. kant. Vorpriifung

gem. 1. kant. Vorpriifung
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Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbildschutzes gegebenenfalls
beraten zu kénnen.

§6 Wohn- und Gewerbezone WG2

1

Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fir Wohnen und massig sto-
rendes Gewerbe sowie landwirtschaftliche Bauten bestimmt.

2
Zur Erreichung einer befriedigenden Gesamtwirkung, kann der Ge-
meinderat bei gewerblichen Bauten Auflagen betreffend Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung machen.

3
Solange auf der Parzelle Nr. 139 Tierhaltung mit entsprechenden
Immissionen vorhanden ist, darf im speziell gekennzeichneten Ge-
biet, kein Wohnanteil erstellt werden.

4
Wenn in der speziell gekennzeichneten Flache (punktiert) im Ge-
biet ,Oberweidli“ innert 5 Jahren nach der kant. Genehmigung der

BNO Entwurf

gegebenenfalls beraten zu kdnnen. Der Gemeinderat zieht in
der Regel Fachpersonen bei.

® Das im Bauzonenplan bezeichnete Gebaude "Pinte" ist als
identitatsstiftendes Gebaude zu erhalten. Es kann im unter-
geordneten Mass umgebaut und nur werden-—Bei-nachweis-
lich-sehlechter Bausubstanz kann-der rickwartige Langsan-
bau in Holz ersetzt werden. Wesentlich bei einem Umbau
oder Ersatz ist der Erhalt der Kubatur, der Gebaudecharakte-
ristik (muraler Kopfbau und Langsanbau in Holz) sowie des
Gewdlbekellers. Bauvorhaben werden zwingend durch eine
qualifizierte Fachperson begutachtet.

§11 Wohn- und Gewerbezone WG2

" Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fur Wohnen und
massig storendes Gewerbe sowie lardwirtschaftliche Bauten
Landwirtschaft bestimmt.

2 Zur Erreichung einer befriedigenden guten Gesamtwir-
kung; kann der Gemeinderat bei gewerblichen und landwirt-
schaftlichen Bauten Auflagen betreffend Umgebungsgestal-
tung und Bepflanzung machen.

3 Solange auf der Parzelle Nr. 139 (Pfosigart) Tierhaltung
mit entsprechenden Immissionen vorhanden ist, darf im spe-
ziell gekennzeichneten Gebiet, kein Wohnanteil erstellt wer-
den.

i Gebiet.O 5 ol | .

Bezeichnetes Gebéaude
"Pinte" statt §23 BNO
(klare Abgrenzung zur
Vorschrift zum kommuna-
len Schutz)

LW Nutzung, nicht nur
Baute

generelle Anforderung bei

allen Bauvorhaben: gute
Qualitat

Streichen: Bau inzwi-
schen erstellt.

11
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BNO Entwurf

Nutzungsplanung kein Baugesuch vorliegt, wird diese Flache in die
Landwirtschaftszone zurtickgefuhrt.

§7 Wohnzone W2

1Die Wohnzone W 2 ist fiir freistehende und zusammengebaute
Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhauser sowie fir kleinere
Mehrfamilienhauser bis 6 Wohnungen bestimmt. Nicht stérendes
Gewerbe mit geringem Zubringerverkehr ist zugelassen.

2
Flach- oder Pultdacher unter 8 ° Dachneigung sind nicht gestattet.

Ausnahmsweise sind extensiv begriinte Flachdacher auf unterge-

ordneten, eingeschossigen Bauten mit einer maximalen Gebaude-

flache von 50 m? zulassig.

§8 Arbeitszone A

1
Die Arbeitszone ist fiir Gewerbe- Handels-, Dienstleistungs- und

Recyclingbetriebe sowie massig stérende Industriebetriebe be-

stimmt. Einkaufs-, Freizeit-, Spielzentren, etc. sind nicht zulassig.

§12 Wohnzone W2

T Die Wohnzone W2 dient dem Wohnen. istfirfreistehende-

und zusammengebaute Ein- und Zweifamilienhauser, Rei-
s o e Klo Mokhriarmilionhs o 6 W

Aurgen-bestimmt: Nicht storendes Gewerbe mit geringem
Zubringerverkehr ist zugelassen.

2 Zulassig sind freistehende und zusammengebaute Ein-
und Zweifamilienhauser, Reihenhduser sowie kleinere Mehr-
familienhauser bis 6 Wohnungen.

3 Flach- oder Pultdacher unter 8° Dachneigung sind nicht
gestattet. Ausnahmsweise sind extensiv begrinte Flachda-
cher auf untergeordneten, eingeschossigen Bauten mit einer
maximalen Gebaudeflache von 50 m? zulassig.

§13 Arbeitszone A

' Die Arbeitszone ist fiir massig stérende Gewerbe-, Han-
dels-, Dienstleistungs- und Recyclingbetriebe sowie massig
storende Industriebetriebe bestimmt. Einkaufs-, Freizeit-,
Spielzentren, etc. sind nicht zulassig. Verkehrsintensive Be-
triebe sind nicht gestattet. Verkaufsflachen sind, im Zusam-
menhang mit den oben genannten Betrieben, bis 100 m? pro
Betrieb zulassig. Insgesamt sind in der Arbeitszone A 200 m?
zulassig. Fir ein Autohaus kann der Gemeinderat bis zu
2'500 m? Ausstellungsflachen bewilligen. Bei Aufgabe der

2 Absétze, redaktionell

Ergénzung keine ver-
kehrsintensiven Betriebe
gem. PK 25.03.

ES Il méssig stérend,
passt zu den genannten
Betrieben

Definition zuldssige VK-
Fléchen
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jetzigen Nutzung ist bei zukinftigen Neuansiedelungen auf Fléachensparende Nut-
eine flachensparende Nutzung der Arbeitszone zu achten. zung der Arbeitszone

2 Der Gemeinderat bestimmt unter Berlicksichtigung der be-
trieblichen Erfordernisse, der 6ffentlichen und privaten —
vorab der nachbarlichen — Interessen, der Strassen- und Par-
kierungsverhaltnisse, des Orts- und Landschaftsbildes und
allfallig weiterer Gegebenheiten des Einzelfalls die Ausnut-
zung, die Gebaudemasse sowie die Grenz- und Gebaudeab-
sténde.

2Der Gemeinderat bestimmt unter BerUlcksichtigung der betriebli-
chen Erfordernisse, der 6ffentlichen und privaten — vorab der nach-
barlichen — Interessen, der Strassen- und Parkierungsverhéltnisse,
des Orts- und Landschaftsbildes und allfallig weiterer Gegebenhei-
ten des Einzelfalls die Ausnutzung, die Gebdaudemasse sowie die
Grenz- und Gebaudeabstande.

3 Wohnungen sind nur fiir betrieblich an den Standort ge-

3
Wohnungen sind nur fir betrieblich an den Standort gebundenes
bundenes Personal gestattet.

Personal gestattet.

4 Die Umgebung ist zu gestalten und zu begriinen. Es ist

4
Die Umgebung ist zu gestalten und zu begriinen. Es ist eine Grin-
9 9 9 9 eine Griinflachenziffer von minimal 10 % einzuhalten.

flachenziffer von minimal 10 % einzuhalten.

§9 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OEBA §14 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OEBA

1Die Zone fiir Sffentliche Bauten (OEBA) ist fiir bestehende und zu- ' Die Zone fir 6ffentliche Bauten (OEBA) ist fiir bestehende | Anregung Bauverwaltung,
kiinftige, dem 6ffentlichen Interesse dienende Bauten und dazuge- und zukunftige, dem o&ffentlichen Interesse dienende Bauten | Konkretisierung Anlagen
horende Anlagen bestimmt. Die OEBA Zone ,Hintermoos* ist nur fiir und dazugehorende Anlagen bestimmt. Die OEBA Zone 2. kant. VP: Konkretisie-
Anlagen und dazugehérige Bauten bestimmt ,Steinenmoos*” dient Flachen, Gebauden und Anlagen fiir ren

Entsorgung und Recycling. Die OEBA Zone ,Hintermoos* ist
nur fir Arlagen-Sport- und Freizeitanlagen und dazugehérige
Bauten, sowie Spiel- und Erholungsflachen fartafrastrukive-
anlagenund—boutenvon-Sientichar-tnteracse bestimmt.
Bereichzulassig—Gebaude sind nur in dem im Bauzonenplan
bezeichneten Bereich zulassig.
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2
Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Berlick-
sichtigung privater und 6ffentlicher Interessen fest.

3

Sofern von Neubauten erhebliche Auswirkungen hinsichtlich Im-
missionen jeglicher Art ausgehen, sind gegenlber angrenzenden
Wohnzonen die Abstandsvorschriften dieser Zonen einzuhalten.

3.2 Landwirtschaftszonen

§10 Landwirtschaftszone

1

Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion sowie fiir die innere Aufsto-
ckung und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne der Art.
16, 16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt.

2

Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem kantonalen
Recht.

3Ersatzauf‘forstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 50 Aren pro Anlagen sind zulassig,
soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, In-
teressen entgegenstehen.

BNO Entwurf

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter
Berlcksichtigung privater und offentlicher Interessen fest.

3 Sofern von Neubauten erhebliche Auswirkungen hinsicht-
lich Immissionen jeglicher Art ausgehen, sind gegeniber an-
grenzenden Wohnzonen die Abstandsvorschriften dieser Zo-
nen einzuhalten.

4 Neue Gemeindebauten sind als Vorbild besonders ener-
gieeffizient und nach dem neuesten Stand der Technik zu er-
stellen.

3.2 Landwirtschaftszonen

§15 Landwirtschaftszone

" Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige land-
wirtschaftliche und gartenbauliche Produktion sewie-firdie-

. A o E . . B;
stimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und

Nutzungsformen richtet sich nach eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen
Ausgleich (z.B. Terrainveranderungen) bis 50 Aren pro An-
lage sind zulassig, soweit keine Uberwiegenden, insbeson-
dere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

Innere Aufstockung und
Energiegewinnung aus Bi-
omasse im Sinne des
RPG ist seit 2007 grund-
sétzlich zonenkonform

14
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Gem. M-BNO

§11 Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone § 16 Bauten und-Anlagen in der Landwirtschafts-
zone
1F'L'lr alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be- ' Firalle Bauten und Anlagen Ist ein in Abwégung"sémtli- Gem. M-BNO
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich ;he;]bitmﬁ?n:r Irltert\e/ssin optgnalsrts.tatr)}d?]rt ZLIJE\;fvaf;Ien.
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Aus- i ha eEr: sic unfit a rungG e: If ne éct ﬁn order-
mass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins NISSE In Bezug aut AUSMass, .es ? ung, stefiung §ow!e
Landschaftsbild einzufiigen Umgebungsb-Bepflanzung gut in die Landschaftsbild einzu-
' fugen.

2F'L'|r Wohngebaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen wer- 2 Fur Wohngebaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubri- | Gem. M-BNO / Absténde
den Gebaudehdhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter gen werden Sebaudehohen una Cebaudelangen die Bau- bedeutet Berticksichti-

Beriicksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und massz u”td f‘?sﬁl‘_”?]e Vet y L(ljnteg Beruclésllcchtl gung der Immissionen
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. gung der fatsachiichen Verhalinisse und der bau- und teuer-

Es gilt fir alle Bauten gegentiiber den angrenzenden privaten pollze|I|ch.en:50W|e wohnhyglenlstfhen Erfordernisse festge-.

Grundstlicken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebaude- legt. Es gilt fur"alle Bauten geg(.enuber den angrenzenden pri-

héhe. mindestens aber 4.0 m. vaten Grundstlicken generell ein Grenzabstand aus der hal-

ben GebaudehéheGesamthdohe, mindestens aber 4.0 m.

3

In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe

3
In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass

Larmschutzverordnung [l gemass Larmschutzverordnung.
§12 Speziallandwirtschaftszone §17 Speziallandwirtschaftszone
Die Speziallandwirtschaftszone (SPZ) ist fiir Bauten und Anlagen , , I gem. 1. kant. VP:
bestimmt, die der bodenabhangigen und bodenunabhangigen bzw. o i o ,
der, Uber die innere Aufstockung hinausgehenden, Produktion land- unabhangigen bzw. de., uber-d e. ARere . waistoeckung
wirtschaftlicher oder gartenbaulicher Erzeugnisse dienen. ausgehenden; Produktion-landwirisehaftlicher oder gar
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2
In der SPZ ,Waldmatte” sind Bauten und Anlagen fir einen Gefli-
gelhaltungsbetrieb zulassig.

3
Die Bauvorschriften richten sich ansonsten nach § 11 Abs. 2

4

Wenn das Baugesuch innert 5 Jahren nach der kant. Genehmi-
gung der Nutzungsplanung nicht vorliegt, wird die speziell ausge-
schiedene SPZ ,Waldmatte” in die Landwirtschaftszone zuriickge-
fuhrt.

5
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill geméass Larmschutzverordnung
(LSV).

3.3. Schutzzonen
3.3.1. Naturschutzzonen im Kulturland

§13 Naturschutzzonen

1

Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraumen fir schutzwirdige Pflanzen und Tiere sowie der Er-
haltung von geologisch wertvollen Objekten.

2 ygl. Art. 16a Abs. 3 RPG

BNO Entwurf

' In der Speziallandwirtschaftszone (SPZ) ,Waldmatte“ sind
Bauten und Anlagen flr einen Betrieb zur bodenunabhéngi-

gen Tierhaltung? (Gefliigelhaltung) zuldssig.

2

Die Bauvorschriften richten sich ansonsten nach § 16
Abs. 2.

3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutz-

verordnung (LSV).

3.3. Schutzzonen

§18 Naturschutzzonen

" Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwick-

lung von Lebensrdumen fir schutzwiirdige Pflanzen und
Tiere sowie der Erhaltung von geologisch wertvollen Objek-
ten.

gem. 2. kant. VP

Nicht mehr notwendig,
wird gestrichen

16
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2Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen), Beweidung, Dln-
gung, Bewasserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von
Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Aufforstung) nicht
gestattet.

3In den Naturschutzzonen ist insbesondere alles zu unterlassen,
was die Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist
insbesondere das Verlassen der Wege, das Anziinden von Feuern
ausserhalb der hierfirr vorgesehenen Stellen, die Durchfiihrung von
Festen und sportlichen Veranstaltungen, das Laufen lassen von
Hunden.

4
Die Nutzung der Gebiete beschrankt sich auf den herbstlichen
Streuschnitt bzw. einen spaten Heu- und Emdschnitt.

5
Der Kulturlandplan weist folgende Naturschutzzonen aus:

BNO Entwurf

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind
Bauten, Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrain-
veranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen), Beweidung, Bewasserung, Entwasserung, Umbruch,
Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mitteln, Dingung, und Aufforstung nicht gestattet. Wo ein
Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der Mahd abzurau-
men.

3 In den Naturschutzzonen ist insbesondere alles zu unter-

lassen, was die Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen kann.
Verboten ist insbesondere das Verlassen der Wege, das An-
ziinden von Feuern ausserhalb der hierfir vorgesehenen
Stellen, die Durchfiihrung von Festen und sportlichen Veran-
staltungen, das freie Laufenlassen von Hunden.

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung
und Férderung der Naturwerte und zur Optimierung der
Schutzziele kénnen bewilligt werden.

4

Die EHZ“ gIEE.' EE;'_EE.E EEEEI'.'.E"IEEIE'EI'ECI EEE IEIEE.H_

5 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Be-
wirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Ab-
geltung 6kologischer Leistungen, wobei nach Bedarf weitere,
dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall festzule-
gende Anforderungen und Bedingungen zu erflllen sind.

8 Der Kulturlandplan weist folgende Naturschutzzonen aus:

Gem. M-BNO

Bewirtschaftung, wird in
Tabelle unter Bewirtschaf-
tung aufgefiihrt

Schutzvorschriften sind
auf bestehende Vertrage
(Pflege-, Bewirtschaf-
tungsvertréage) abzustim-
men
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o Feuchtgebiet ,Vordermoos*
¢ Feuchtgebiet ,Steinenmoos*

Zone Bezeichnung |Schutzziel (erhalten/ férdern) |Bewirtschaftung und Unterhalt, Tabellarische Darstellung
im Plan Nutzungseinschriankungen gem. M-BNO
Bezeichnung, Schutzziel
Naturschutzzone | NO1 Objekte des zweigeteilten Brombeeren entfernen in der heidemoorahnlichen Flache und  |;hg Bewirtschaftung ge-
"/ordermoos" Schutzgebietes mit grosser Ma- |der Torfstichkante. méss Natur- und Land-

gerwiese, heidemoor-ahnlicher
Flache und Torfstichkante, in ih-
rer 6kologischen und land- Schnitt "Heidemoor". jahrlich 1x Anfang Herbst
schaftlichen Funktion sowie Be-
sonderheit erhalten.

Mahd Magerwiese: jahrlich 2x ab 15.Juni schaftsinventar

Naturschutzzone |NO2 Objekte des zweigeteilten Rotationsmahd einfiihren zur Férderung der Fauna.
"Steinenmoos" Schutzgebietes mit Weiher und
(NKB) Magerwiese auf der einen und
grosses Niedermoor auf der an- | Streuschnitt Niedermoor jéhrlich 1x Anfang Herbst
deren Seite, in ihrer 6kologi-
schen und landschaftlichen
Funktion sowie Besonderheit

Mahd Magerwiese: jahrlich 2x ab 15. Juni

erhalten.
Magerwiese MO1 Erhaltung und Férderung der ty- | Brombeeren und Eschenjungtriebe entfernen, Verbuschung Entscheid PK im Mitwir-
pischen, auf einen Lebensraum |verhindern kungsverfahren:

mit nahrstoffarmen, trockenen |y 1.1, 4 \agerwiese: jahrlich 2x ab 15. Juni Boschung innerhalb

Bedingungen angewiesenen Bauzone wird nicht ge-
Pflanzen und Tierarten. schlitzt.
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Neu unter 3.4
3.3.2 Naturschutzzonen im Wald

liberlagerte Schutzzonen

3.4.2 Naturschutzzone

§14 Naturschutzzonen Wald Wald

1

Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung sel-
tener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen sowie als
Lebensraum schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere

2Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt
wird, sind die Bestdnde mit standortheimischen Baumarten und auf
natirliche Art zu verjiingen. Bereichernde Strukturen und Totholz
sind zu belassen. Fir den Privatwald besteht eine allgemeine An-
zeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3
Der Kulturlandplan weist folgende Naturschutzzone im Wald aus:
e  Naturschutzzone ,Steinenmoos”

Ziel: Erhaltung der Schutzwiirdigen Pflanzen der Krautsicht sowie
dem stufigen Aufbau des Waldrandes.

3.4. Uberlagerte Schutzzonen 3.4. Uberlagerte Schutzzonen

§15 Landschaftsschutzzone §19 Landschaftsschutzzone

' Die Landschaftsschutzzone (LSZ) ist der Landwirtschafts-
zone Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der weitgehend un-
verbauten und naturnahen Landschaft in ihnrem Aussehen

1

Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.
Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturna-
hen Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart / der
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Freihaltung im Interesse der Siedlungstrennung sowie weiteren
kommunalen Interessen.

2Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach §10. Von den in den Absatzen 3 genannten
Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen, Terrainverande-
rungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

3Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen
durfen zeitgemass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden,
wenn das Schutzziel nicht (ibermassig beeintrachtigt wird. Kleinere
Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weiden- und Feldunter-
stédnde, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Ha-
gelschutznetze usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere
Bauten und Anlagen wie fiir den 6kologischen Ausgleich, Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahnliches kénnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und
keine Uiberwiegenden o&ffentlichen Interessen entgegenstehen.

4
Im mit ,A“ bezeichneten Bereich mit Gebiet ,\Waldmatte* Parz. 196
und 198 sind Zaune und Tiefbauten fir Gefliigelhaltung zulassig.

BNO Entwurf

und ihrer Eigenart, der Freihaltung im Interesse der Sied-
lungstrennung sowie weiteren kommunalen Interessen.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nach-
stehender Einschréankungen nach §4615. Von den in den Ab-
satzen 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen abgesehen sind
Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Wei-
den- und Feldunterstédnde, Fahrnisbauten und betriebsnot-
wendige Installationen (Hagelsehutznetze- Witterungsschutz-
netze usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere
Bauten und Anlagen wie firr den 6kologischen Ausgleich,
Hochwasserschutz (Regenriickhaltebecken), Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahnliches
kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort ange-
wiesen sind und keine Uberwiegenden oOffentlichen Interes-
sen entgegenstehen.

4 Im mit ,A“ bezeichneten Bereich mit Gebiet ,\WWaldmatte*
Parz. 196 und 198 sind Zaune und Unterniveaubauten und£
eder-unterirdische Bauten sowie Verkehrsflachen fir Gefli-
gelhaltung zulassig.

5 Grossflachige Terrainveranderungen sind nur bewilli-
gungsfahig
a) in Gebieten mit gesackten organischen Boden oder

b) in Landschaftsraumen, deren Geomorphologie in der Ver-
gangenheit durch Kiesabbau, Deponien oder andere Ein-
griffe in die Bodenoberflache wesentlich verandert wurde,
wenn folgende Voraussetzungen erflllt sind:

gem. 1. kant. VP: korrekte
Begriffe der IVHB

ergénzt gem. PK 25.03.
aufgrund geplanter Bo-
denverbesserung nérdlich
Fussballplatz

20
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- Die Auffiillung orientiert sich an den urspriinglichen geo-
morphologischen Verhaltnissen

- Die Bodenfruchtbarkeit oder die Bewirtschaftbarkeit wird
nachweisbar deutlich verbessert

- Die Terrainveranderung fiihrt nicht zu negativen Auswir-
kungen auf Naturschutzzonen oder geschitzte Naturob-
jekte

- Die Auffiillung zerstort kein Gberdurchschnittliches 6kolo-
gisches Aufwertungspotenzial. Die bundesrechtlichen
Vorgaben zur Zulassigkeit von Terrainveranderungen
ausserhalb der Bauzonen bleiben vorbehalten.

§20 Naturschutzzonen Wald

' Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und For-
derung seltener Waldgesellschaften und besonderer Wald-
strukturen sowie als Lebensraum schutzwiirdiger Pflanzen
und Tiere

2 Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes fest- | gem. M-BNO
gelegt wird, sind die Bestande nach Mdglichkeit mit standort-
heimischen Baumarten und auf natiirliche Art zu verjiingen.
Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen—Fir

lon Pri el ht ei " A il flict
dureh-den-Ferstdienst—Samtliche Holzschlage auf kleinflachi-
gem Waldeigentum (v.a. Privatwald) sind durch den Revier-
forster vorgangig anzuzeichnen (§ 28 Verordnung zum Wald-
gesetz des Kantons Aargau (AWaV)).
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BNO Entwurf

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen

bestehen, sollen standortheimische Laubhdlzer einen mini-
malen Anteil von mindestens 80 % und Exoten einen maxi-
malen Anteil von 5 % einnehmen. In seltenen Waldgesell-

schaften3 sind nur standortheimische Baumarten zu férdern.

Auspragung/
Bezeichnung

Bezeichnung im
Plan

Schutzziel

Pflegemassnahmen
Nutzungseinschrankungen

Naturschutzzone
Wald:

L,Steinenmoos”

NB (Naturwaldge-
masse Bestockung)

Schutz, Erhalt und Forde-
rung des Lebensraums
durch Erhaltung der schutz-
wardigen  Pflanzen  der
Krautsicht sowie dem stufi-
gen Aufbau des Waldrandes

auf Absatz 2 und 3 abgestimmte Bewirtschaftung

22

Bemerkungen

Tabellarische Darstellung

3 Seltene Waldgemeinschaften vgl. Kap. 5 der Publikation "Die Waldstandorte des Kantons Aargau", Hrsg.: Finanzdepartement AG, Abt. Wald, 2002
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Bemerkungen

23

§21 Gewadsserraumzone
T Als Gewasserraumzone* wird das Gewasser mit seinen
Uferstreifen bezeichnet. Ber-Die Gewasserraumzone ist den
Grundnutzungszonen Uberlagert und dient der Gewahrleis-
tung der natiirlichen Funktionen des Gewassers, dem Hoch-
wasserschutz und der Gewassernutzung.

2 Bei den im Kulturlandplan dargestellten eingedolten Ge-

wassern® ausserhalb der Bauzone ist der Gewéasserraum
durch Abstande von je 6.0 m umgesetzt, die beidseitig der
Bachleitung ab der Innenkante der Eindolung gemessen
werden.

3 Innerhalb der Gewasserraumzone, bzw. des Gewasser-

raums richtet sich die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und
Nutzungen nach dem Ubergeordneten Recht, insbesondere
nach Art. 41c GSchV. Die Ufervegetation ist geschitzt.

Neu aufgrund (ibergeord-
neter Gesetzgebung

4 Gewasserraum vgl. § 127 Abs. 1 BauG. Gebot der extensiven Gestaltung und Bewirtschaftung (wie keine Diinger und Pflanzenschutzmittel) vgl. Art. 41c eidg. Gewasser-
schutzverordnung. Beschaffenheit Gewasserbett und seine Ufer sowie Erhaltung der Ufergeholze vgl. § 117 BauG. Bauliche und technische Eingriffe in die Gewasser und
ihre Ufer bendtigen gem. Art. 8 BGF sowie § 20 AFG eine fischereirechtliche Bewilligung. Gem. § 41 Abs. 6 lit. b GSchV keine Einschrankungen flr die Bewirtschaftung bei

eingedolten Bachen.

5 Bei einer Offenlegung der eingedolten Gewasser muss der kiinftige Verlauf des Gewéssers, sofern méglich, innerhalb des im Orientierungsinhalt des Bauzonenplanes und
Kulturlandplanes dargestellten "Freihaltebereich fur zukilinftige Bachoffnungen" erfolgen.
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BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf
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24

Innerhalb des Gewasserraumes sind ausschliesslich einhei-
mische, standortgerechte Pflanzen zulassig.

§ 22 Abstand fiir Bauten und Anlagen gegeniiber
Gewadssern

' Bei den im Kulturlandplan dargestellten offenen Fliessge-

wassern ausserhalb der Bauzonen mit einer Gerinnesohlen-
breite von weniger als 2.0 m betragt der Abstand flr Bauten
und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle mindestens 6.0 m,
sofern diese nicht gestutzt auf Art. 41c GSchV innerhalb des
Gewasserraums erstellt werden dirfen.

gem. kant. VP: keine Be-
zeichnung in BNO. Ver-
massung im Bauzonen-
bzw. Kulturlandplan.

Betrifft alle Béche kleiner
als 2m und Eindolungen

Anpassung gem. kant.
VP.

Streichen und neuer §
(gem. neuer Arbeitshilfe /
2. kant. VP)

§ 22 Neu
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3.5. Schutzobjekte
3.51 Naturobjekte

§ 16 Naturobjekte

1

Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang aufgelisteten
Naturobjekte (Findling, etc.) sind von besonderem Wert. Sie sind zu
unterhalten und diirfen nicht beseitigt werden.

2Die im Kulturlandplan bezeichneten Hecke, Ufer- und Feldgeholze
(Hecken bzw. Wald) sowie die Ufervegetation sind landschaftlich
und biologisch wertvoll und durfen nicht gerodet werden. Sie sind
abschnittsweise zu unterhalten. Im gleichen Jahr darf durch die
Pflege nicht mehr als ein Drittel einer Hecke auf den Stock gesetzt
werden. Durch die Pflegemassnahmen darf der biologische Wert
nicht vermindert werden.

3Geféillte und abgehende Hochstammobstbdume sollten, wenn
maoglich, mit hochstdmmigen Jungbdaumen ersetzt werden. Sofern
sich daraus eine unzumutbare Erschwerung der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung ergibt, ist ein anderer Standort zulassig.

“Die Okologisch besonders wertvollen und die zur Aufwertung geeig-
neten Waldrander sind in Zusammenarbeit mit dem Forstdienst zu
bezeichnen. Diese Waldrander sind stufig strukturiert anzulegen
und zu erhalten. Vorgelagerte Aufforstungen sind verboten.

BNO Entwurf

3.5.

1

2

Schutzobjekte

§23 Naturobjekte

Die im Bauzonen-/ Kulturlandplan bezeichneten und im

Anhang 2 aufgelisteten Naturobjekte {(Firdling;—ete-) sind ven-
besonderem-Wert geschutzt. Sie durfen nicht beseitigt wer-
den und sind fachgerecht zu unterhalten. Sie-sindzu-unter-

Feb et e b e e b e

Folgende Naturobjekte sind geschuitzt:

Verzicht auf 3. Uberschrift

Neufassung aufgrund
M-BNO

Objekte neu siehe An-
hang

Darstellung tabellarisch

Genereller Schutz, nicht
bezeichnet

Genereller Schutz, nicht
bezeichnet
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BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf

Bemerkungen

5
Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Einzelbdume

durfen nicht geféallt werden. Fur natlrlich abgehende Baume gelten

die gleichen Vorschriften wie fiir hochstdammige Obstbaume (§ 16

Entlassung: HO1 und HO2

Hecke neu H12: wird nicht
geschlitzt gem. PK
28.1.21:

Verzicht auf generellen
Schutz — nur ein Objekt

Pflegemassnahmen auf-
grund Mitwirkungsein-
gabe, Beratung PlaKo
29.6. gekdrzt.

Abs. 3).
Naturobjekte Bezeichnung |Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen
im Plan
Hecken, Feld- HO01, HO3 — H11 | Erhalten der Objekte in ihrer Struktur erhalten
und Ufergeholze Okologischen und landschaftli- Im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 auf den Stock setzen
chen Funktion als: Vorgelagerter Pufferstreifen von 3 m Breite-
- Brut- und Nahrungsbio- Keine Bauten, Ablagerungen und Depots innerhalb des
top Pufferstreifens
- Trittstein, Vernetzungs- Gehdlzpflege geméass Natur- und Landschaftsinventar
element
- Windschutz
Waldrand WRO01 - Erhalten der Objekte in Waldrand stufig strukturiert anlegen und erhalten (perio-
ihrer 6kologischen und disch pflegen)
landschaftlichen Funk- Einen vorgelagerten Krautsaum Pufferstreifen von 3 m
tion, insbesondere als: Breite nur extensiv bewirtschaften (kein Mulchen, keine
- Vielfaltiger Ubergangs- Siloballen lagern) Gehélzpflege:alle-6-Jahret5-derLange
bereich Wald-Kulturland st
- Artenreichtum e
Eechetomane mechelommebaisftionorhalion
ebstgarten und-pflegen-
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BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf

Bemerkungen

Erecl tor lardnd ichon Bovdrtsohaf

Schutz wie bisher: PK
28.1.21: genereller
Schutz, keine Darstellung
im BZP/ KLP

B07:

jekte

Findlinge GO1 und G02 und des
Hartling GO3

- Eras f inscl
Einzelbaume B0O1 - BOG6, Siedlungs- und landschaftspra- | _ Pflege auf lange Lebensdauer
und Baumgrup- |B08, B09 gendes Naturelement, land- S
. .. . - bei nattrlichem Abgang ersetzen

pen schaftlich und / oder 6kologisch o . o

wertvolle Baumstrukturen erhal- | - Fallen ist bewilligungspflichtig

ten - Kontrolle: alle 6 Jahre
Geologische Ob- [G01 — G03 Erhalt und Schutz der beiden

- Kontrolle: alle 6 Jahre

aufgrund Mitwirkungsein-
gabe gegen Unterschutz-
stellung entschieden.

3 Die im Bauzonenplan bezeichneten, geschltzten Einzel-

baume oder Baumgruppen B01, B02, B03, B04 und B0O5 und-
BO7 kdnnen bei Bauvorhaben an anderer Stelle, raumwirk-
sam im Strassenraum, ersetzt werden. Der neue Standort ist
im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

B04 ist Baumgruppe beim
Wegkreuz, PK 28.1.21:
wird geschiitzt
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3.5.2 Geschiitzte Gebaude

§17 Gebaude mit Substanzschutz

1Die im Bauzonen- und Kulturlandplan violett bezeichneten und im
Anhang aufgefiihrten Bauten sind von kulturgeschichtlichem oder
symbolischem Wert und in ihrer Substanz geschiitzt. Sie sind zu un-
terhalten und dirfen nicht abgebrochen werden. Innerhalb des be-
stehenden Bauvolumens diirfen sie aus- und umgebaut werden, so-

weit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Bei Einhaltung der

Schutzziele ist die Errichtung zusétzlicher Kellerrdume zulassig.

BNO Entwurf

§24

HochstammobstgartenHochstammobstbaume

Die bestehenden HechstammeobstgartenrHochstam-
mobstb&dume® sind zu erhalten und zu pflegen. Abge-
hende und gefallte Badume sollten, wenn mdglich,
wieder mit Hochstammobstbdumen (Jungbdume) er-
setzt werden. Standortverschiebungen sind bei einer
unzumutbaren Erschwerung der landwirtschaftlichen

Bewirtschaftung zuldssig. Erganzungspflanzungen
sind erwilnscht.

3 5.2_Goschiitzte Gobiud | Kulturobiel

§25 Gebaude mit Substanzschutz

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan pink bezeichneten
und im Anhang 1 aufgefihrten Bauten sind von kulturhistori-
schem, baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in
ihrer Substanz, das heisst in der Grundstruktur, der Fassa-

dengestaltung;-derinneren-Raumerdnaung und in ihrer wert-
vollen historischen Oberflache geschitzt. Sie sind zu unter-

S Dad

werdensoweit Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist,

dirfen sie aus- und umgebaut werden. Bei Einhaltung der

6 \/gl. Objektblatter des Natur- und Landschaftsinventares Besenbiiren, arcoplan, Ennetbaden Méarz 2021

Gem. kant. VP.
Mitwirkung

Verzicht auf 3. Uberschrift

gem. M-BNO / entspre-
chend Signatur im BZP
und KLP anpassen.

28
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2
Werden die gesetzlichen Abstande zu Kantonsstrassen unter
schritten, so setzt ein Wiederaufbau die Zustimmung des Baudepar-
tements voraus. Bei einem Brandfall besteht die Besitzstandswah-
rung.

3
Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschrif-
ten.

4
Bauabsichten an Gebauden die unter Substanzschutz stehen, sind
frihzeitig dem Gemeinderat zu melden.

§ 26

BNO Entwurf

Schutzziele sind untergeordnet in Erscheinung tretende An-
bauten, Erganzungsbauten und ist die Errichtung zusatzli-
cher Kellerrdume zulassig.

2 Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvor-
schriften.

3 Bauabsichten an Gebauden, die unter Substanzschutz
stehen, sind friihzeitig moglichst vor Beginn der Projektie-
rung, dem Gemeinderat zu melden. Ber-Gemeinderatzieht

Siilesio i d oo tine st e e st s o s e e
bei-

Strassenraumpragende Gebaude

' Bei den im Bauzonenplan violett bezeichneten, wichtigen
strassenraumpragenden Gebduden ist bei einem Abbruch

Zur § 25 Abs. 2

§ Neu

Gemaéss REL — im BZP
bezeichnete Gebaude im

29
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BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf

Bemerkungen

30

§18 Ubrige Kulturobjekte

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Kulturobjekte (Wegkreuz, etc.) sind von besonderem
Wert. Sie sind zu unterhalten und diirfen nicht abgebrochen bzw.
beseitigt werden.

und Ersatzbau die Stellung und der Abstand zur Strasse zu
beachten. Wesentlich ist auch der Rhythmus der Gebaude-
abfolge langs der Strasse, dort wo mehrere solcher Gebaude
aufgereiht sind. Aus verkehrstechnischen und verkehrspla-
nerischen Griinden kann eine geringfligige Standortverschie-
bung verlangt werden.

2 Werden die gesetzlichen Abstande zu Kantonsstrassen
unterschritten, so setzt ein Wiederaufbau die Zustimmung
des Departement Bau, Verkehr und Umwelt voraus.

3 Abweichungen von der bestehenden Stellung und Ab-
stand zur Strasse sind bis zu 2.00 m zulassig. Grossere Ab-
weichungen sind zulassig, soweit eine gleichwertige oder
bessere Losung auf Grundlage eines Bauprojektes nachge-
wiesen ist. Der Nachweis einer gleichwertigen oder besseren
Loésung ist in einer Stellungnahme durch eine qualifizierte
Fachperson zu erbringen.

§27 Kulturobjekte

" Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und

im Anhang 1 aufgelisteten Kulturobjekte {Aegkreuzete)
sind von-besonderem-Wert. Sie sind-zu-unterhalten-und-dir-

fennicht-abgebrochen-bzw-durfen nicht beseitigt werden

und sind fachgerecht zu unterhalten.

§ 28 Wiederherstellungspflicht

T Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig ver-
andert, beeintrachtigt, beseitigt oder verwahrlosen Iasst, ist
zur Wiederherstellung auf eigene Kosten verpflichtet.

Unterabstand zur Strasse
werden in Stellung gesi-
chert als "wichtiges stras-
senraumprégendes Ge-
béude"

Mitwirkung

Neu



Gemeinde Besenbiren | Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Entwurf BNO | Vorlage fiir die Gemeindeversammlung vom 22. Nov. 2024

BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf
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3.6. Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§19 Pflanzgartenzone

1
Die Pflanzgartenzone dient der Kultivierung von jungen Waldbau-

men. Auf demselben Areal darf die Gemeinde Besenbliren fir den

Eigenbedarf Kies und Gestein fir den Wegunterhalt abbauen.

2
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemass Larmschutzverordnung
(LSV).

3.6. Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§29 Pflanzgartenzone

' Die Pflanzgartenzone dient der Kultivierung von jungen
Waldbaumen. Auf demselben Areal darf die Gemeinde Be-
senbdren fiir den Eigenbedarf Kies und Gestein fiir den
Wegunterhalt abbauen.

2 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV geméass Larmschutz-
verordnung (LSV).

Streichen, neu BauV §36¢
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BNO rechtsgiiltig BNO Entwurf Bemerkungen

o . ) gem. M BNO
4, Definitionen 4, Baubegriffe und Messweisen und
Nutzungsziffern
41. Ausnutzung Adsnutzung
411 Ausnutzungsziffer 4.1. Ausnutzungsziffer Nutzungsziffern

§ 20 Ausnutzungsziffer § 30  Ausniitzungsziffer und Nutzungsbonus
' Fir die Berechnung der Ausniitzungsziffer werden ausge-

1
Fir die Berechnung der Ausnutzungsziffer werden ausgebaute
I g g baute Rdume in Dach-, Attika- und Untergeschossen nicht

Raume in Dach-, Attika- und Untergeschossen nicht zur Bruttoge-
schossflache gerechnet.
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BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf

Bemerkungen

2
Fir unbeheizte Wintergarten (Dach- und Wandkonstruktion mehr-

heitlich aus Glas) sowie verglaste Balkone und Sitzplatze wird ein

Ausnitzungszuschlag gewahrt. Er darf maximal 20% der BGF be-

tragen und ist auf 25 m? pro Wohneinheit begrenzt.

zur Bruttegesehessflache-anrechenbaren Geschossflache

gerechnet.

2 FUr unbeheizte Wintergarten (Dach- und Wandkonstruk-
tion mehrheitlich aus Glas) sowie verglaste Balkone und
Sitzplatze wird ein Ausnitzungszuschlag gewahrt. Er darf
maximal 20% der BGF-aGF betragen und ist auf 25 m? pro
Wohneinheit begrenzt.

3 Wird durch Neu- und Umbauten auf einer zusammenhan-
genden Grundstticksflache von mehr als 800 m?, ein diffe-
renzierter Wohnungsmix mit einem Anteil von mind. 30 % an
kleineren 2.5/ 3.5 Zimmer geschaffen, erhoht sich die zulas-
sige Ausnitzung um 0.05. Voraussetzung fur die Bewilligung
ist der Nachweis einer sorgfaltigen Umgebungsgestaltung
mit angemessener Durchgriinung. Eine Kumulierung des
Nutzungsbonus mit den Bestimmungen der ArealUberbau-
ung ist nicht zulassig.

§31 Generationengerechtes Wohnungsangebot

im-Sinne-ven-§-37BauVIn Dorf-, Wohn- und Gewerbezone
und in den Wohnzonen W2 gilt eine um 0.05 erhdhte
Ausnitzungsziffer, wenn in Einfamilien- und Reihenhausern
neue, hindernisfreie Einliegerwohnungen mit separatem Zu-
gang erstellt werden. Es gelten die Anforderungen fir

gem. REL Wohnungs-viel-
falt

Neu

gem. REL
gem. kant. VP
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BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf Bemerkungen

4.1.2 Gewerbe

§21 Gewerbe

1Als nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros, fer-
ner Geschafte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfal-
ten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rah-
men herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf
die Ublichen Arbeits- und Offnungszeiten beschrankt sind und nur
vorubergehend auftreten. Betriebe die ein hohes Mass von quartier-
fremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als massig stérend.

behindertengerechtes-hindernisfreies Bauen im Sinne von §
37 BauV.

*__Die-Berechnung-derNettoladenflacherichtet sich-nach- Streichen, neu BauV §15d
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BNO Entwurf

4.2 Abstinde 4.3. Absténde
§ 22 Abstand gegeniiber Kulturland § 32 Abstand gegeniiber Kulturland
1 . - " - : ' Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Geb&ude der zonen- Ergédnzungen gem. PK
G ber dem Kulturland ist fur Gebaude d -
egentiber dem ALUranc s Jurtaebatide der zonengemasse mi gemasse minimalekleine Grenzabstand einzuhalten. Bei 25.03.

nimale Grenzabstand einzuhalten. . . ) .
Klein- und Anbauten sowie Unterniveau- und unterirdischen

Bauten gilt ein Abstand von mindestens 2.0 m, soweit die Er-
stellung der Bauten zu keinen nennenswerten Auswirkungen
auf das Kulturland fihrt.

2 Dieser Grenzabstand kann durch einen, mit dem Bauge- | gem. kant. VP.
such einzureichenden, Dienstbarkeitsvertrag bis auf 2 m re-
duziert werden, soweit die Erstellung der Bauten zu keinen
nennenswerten Auswirkungen auf das Kulturland fahrt. wer-
den. Sind der Eigentimer des Bau- und Kulturlandes iden-

2Dieser Grenzabstand kann durch einen, mit dem Baugesuch einzu-
reichenden, Dienstbarkeitsvertrag bis auf 2 m reduziert werden.
Sind der Eigentiimer des Bau- und Kulturlandes identisch, ist die
Reduktion des Grenzabstandes auf maximal 2 m ohne weiteres

moglich. . L : .

tisch, ist die Reduktion des Grenzabstandes auf maximal

2 m, unter den oben genannten Voraussetzungen ohne wei-

teres maoglich.

. : " " : : ’ Streichen
§23 Ungleichverteilung der Grenz- und Gebaudeabstiande Uaslelehvarellone deor brenz vpd beotiudenl
snd
1 1 i
Grenz- und Gebaudeabstande kdnnen mit einem Dienstbarkeits- S ins e e i nde b n el sl s e ne e geéegeelt in§ 47 Abs. 2 +
vertrag reduziert oder aufgehoben werden. Der Vertrag ist vor Ertei- i i v au
lung der Baubewilligung einzureichen.
Neu

§33 Strassenabstand bei Gemeindestrassen
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BNO rechtsgiiltig

BNO Entwurf
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4.3 Arealiiberbauung

§24 Arealiiberbauung

Arealiberbauungen sind in allen Bauzonen nur dann zulassig,
wenn die zusammenhangende, anrechenbare Landflache 2'500 m?
und mehr aufweist.

' Gegeniiber Gemeindestrassen betragt der Strassenab-

stand, unter Vorbehalt der einzuhaltenden Sichtzonen, fir
Stitzmauern, Béschungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben
der Fahrbahn Gehwege liegen, kdnnen diese bis an die
Strassengrenze gesetzt werden.

2 Stltzmauern, die wegen den Gelandeverhaltnissen hoher

als 1.8 m sind, mussen zusatzlich um das Mehrmass ihrer
Hohe von der Strassengrenze zuriickversetzt werden.

3 Gegenlber Privatstrassen im Gemeingebrauch gelten ge-

nerell die gleichen Abstéande wie gegenliiber Gemeindestras-
sen.

44, Arealiiberbauungweitere Definitionen

§34 Abgrabungen

' Abgrabungen bei Geb&uden diirfen hochstens einen Drit-

tel der Fassadenlange betragen. Fiir Zufahrten zu Garagen
ist unter Wahrung einer sorgfaltigen Gestaltung eine gros-
sere Abgrabung bis zu 6 m Breite zulassig, auch wenn dies
ein Drittel der Fassadenlange Ubersteigt.

§35 Arealiiberbauung

' Arealliberbauungen sind in allen Bauzonen nur dann zu-

l&ssig, wenn die zusammenhangende, anrechenbare Land-
flache 2'500 m? und mehr aufweist.

Neue Mébglichkeit geméss
§ 111 BauG

Neu



Gemeinde Besenbiren | Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Entwurf BNO | Vorlage fiir die Gemeindeversammlung vom 22. Nov. 2024 37

BNO Entwurf

2

Bei Erfiillung der notwendigen Voraussetzungen ist bei Arealiiber-
bauungen bezlglich der zonengemassen Ausnutzung eine Abwei-
chung von + 0.1 zulassig.

3Grenz- und Gebaudeabstande werden bei Arealliberbauungen von
Fall zu Fall unter Beriicksichtigung von Schattenwurf und Lichtent-
zug festgelegt. Die ausserhalb der Arealliberbauungen gelegenen
Privatparzellen diirfen dabei nicht mehr als bei zonengemasser
Uberbauung betroffen werden.

5. Bauvorschriften

5.1 Strassenbenennung, Benutzung von Privateigen-
tum

§ 25 Beniitzung von Privateigentum

1

Die Benennung und Kennzeichnung der Strassen, Wege und
Platze sowie die Strassennummerierung der Bauten sind Sache des
Gemeinderates.

2.
Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei
Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegende Ein-
richtungen diirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt wer-
den.

2 Bei Erflllung der notwendigen Voraussetzungen ist bei
AreallUberbauungen bezlglich der zonengemassen Ausnut-
zung eine Abweichung von + 0.1 zul&ssig.

3 Grenz- und Gebaudeabstande werden bei Arealliberbau-
ungen von Fall zu Fall unter Berucksichtigung von Schatten-
wurf und Lichtentzug festgelegt. Die ausserhalb der Areal-

Uberbauungen gelegenen Privatparzellen dirfen dabei nicht
mehr als bei zonengemasser Uberbauung betroffen werden.

5. Bauvorschriften

len ffentlichen | " e Einri

gem. M-BNO

Neu gem. §19 Abs. 3
BauV
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3
Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer/Innen ist mog-
lichst Ricksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 26 Allgemeine Anforderungen

1

Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation sind die anerkannten Regeln der Baukunst
einzuhalten.

2Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Giberwiegende offentliche Interessen dies
erfordern.

§27 Energiesparmassnahmen

1Es sollen nach Mdglichkeit keine Einzelfeuerungsanlagen erstellt
werden, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung
oder die Versorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme
mdglich, sinnvoll und zumutbar ist.

2Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Abstandsvorschriften Gber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht
mehr in vollem Masse eingehalten und die Ausnutzungsziffer tber-
schritten werden.

BNO Entwurf

3

faree II. teressen de SEHEEI .e.“le - “'Elegls“t“_' i

5.1. Technische Bauvorschriften

§ 36 Allgemeine Anforderungen

Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material
und Feuchtigkeitsisolation sind die anerkannten Regeln der
Baukunst einzuhalten. Dies gilt auch hinsichtlich des Schut-
zes vor Erdbeben, Hangwasser, Stirmen, Hagel, Schnee,
Erdrutschen und anderen Naturgefahren.

Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und
besondere Massnahmen verlangen, soweit iberwiegende 6f-
fentliche Interessen dies erfordern.

§ 37 Energiesparmassnahmen

' Es sollen nach Moglichkeit keine Einzelfeuerungsanlagen
erstellt werden, sofern ein Zusammenschluss zu einer Grup-
penheizung oder die Versorgung mit Abwarme oder zentral
hergestellter Warme mdaglich, sinnvoll und zumutbar ist.

Llopeom PR O

Neu gem. M-BNO

Streichen, in §36 BauV
(Energetische Sanierung
von Bauten und Anlagen)
geregelt
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5.3 Wohnhygiene

§28 Ausrichtung der Wohnungen

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung, usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nicht gestattet.

§29 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenraume

1
Fir Neubauten gelten nachstehende Masse:
a) Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume:

- Raumhdhe Vollgeschoss:  mind. 2.30

- Raumhohe Dachgeschoss: mind. 2.30 m auf mind. 5 m?
Flache

- Bodenflache: mindestens 10 m?

- Fensterflache: 1/10 der Bodenflache (die Fenster

mussen direkt ins Freie flhren)
mind. 2.20 m
b) Nebenrdume in Mehrfamilienhausern:

Raumhohe Keller- und Nebenraume

Abstellraum pro Wohnung mind.4 m? (im Estrich oder auf dem
gleichen Geschoss wie die Wohnung)

Keller
- fiir eine 1-Zimmer-Wohnung mind.4 m?

BNO Entwurf

5.2.

Wohnhygiene

§ 38 Ausrichtung der Wohnungen

' Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Ver-
héltnisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpas-
sung, usw.) abzustimmen. Aussehliesslich-nach-Nerden-ori-

cedodednlebhannos s ol plent o s oL

§39 Dimensionierung Aussensitzplatze und Neben-

raume Fenmrrasse Fenstergrtssenleban

streichen gem. PK 25.03.

Streichen, abschliessend
neu in BauV § 36a gere-
gelt.
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- fir jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich

2

Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen).

3

In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, von aussen di-
rekt zugangige und abschliessbare Abstellrdume fiir Velos, Kinder-
wagen und dergleichen vorzusehen.

4
In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen.

5.4 Ausstattung

BNO Entwurf

—Abstellraumpro-\Wohnung——mind-4-m? {im Est-
. : ichon C i
AUAG)

K i Z; Wot ind 4 m?
- K e . Z; 2 Sl

Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare
Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausge-
nommen Klein- und Dachwohnungen).

In jedem Mehrfamilienhaus sind genligend grosse, von
aussen direkt zugangige und abschliessbare, Abstellraume
fur Spielgerate (Kindervelo), Veles, Kinderwagen, Mobilitats-
hilfen und dergleichen vorzusehen.

In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen be-
willigen.

5.3. Ausstattung

§40 Parkierungsanlagen und Parkfelder

' Parkierungsanlagen sollen zusammengefasst werden.
Sie sind so anzuordnen, dass die Wohnbereiche moglichst
wenig beeintrachtigt werden.

2 Der Gemeinderat kann bei Mehrfamilienhdusern verlan-
gen, dass die Abstelliplatze-Parkierungsanlagen (exklusive
Besucher- und Kundenparkplatze) in unterirdischen

Veloabstellpldtze sind ver-
bindlich geregelt gem.

§§ 43 Abs.4 und 44 Abs.2
BauV

Neu, einfiigen gem. PK
25.03.

gem. kant. VP.
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Sammelgaragen zusammengefasst werden, sofern dies
mdglich und zumutbar ist.

3 Parkierungsanlagen sind sorgfaltig zu gestalten und in
der Regel zu begriinen (wie z.B. mit Rasengittersteinen, He-
cken, Strauchern, Baumen).

4 Offene Parkierungsanlagen und Parkfelder sind wasser-
durchlassig auszuflhren oder das Oberflachenwasser ist mit-
tels Versickerung abzuleiten.

§ 30 Spielplitze §41 Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen

' Bei Mehrfamilienhdusern und Arealliberbauungen sind
auf privatem Grund an geeigneten Stellen Spiel-, Aufenthalts-
und Erholungsflachenplatze zu erstellen. Sie missen durch
die Grundeigentiimer unterhalten werden, zuganglich bleiben
und dirfen nicht zweckentfremdet werden.

1Bei Mehrfamilienhdusern und Arealiiberbauungen sind auf pri-
vatem Grund an geeigneten Stellen Spielplatze zu erstellen. Sie
muissen durch die Grundeigentiimer unterhalten werden, zuganglich
bleiben und diirfen nicht zweckentfremdet werden.

2 Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass
die Kinder diese Platze mdglichst unbeaufsichtigt erreichen
und benutzen kdénnen.

2

Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die
Kinder diese Platze moglichst unbeaufsichtigt erreichen und
benitzen kdnnen.

§ 42 Container und Kompostplatze

§ 31 Container und Kompostplatze
Bei Mehrfamilienhdusern, Arealliberbauungen und Parzellen (iber- ' Bei Mehrfamilienhdusern, Arealliberbauungen und Par-
greifenden Uberbauungen missen fiir die Entsorgung (Kehricht, zellenuibergreifenden Uberbauungen missen fir die Entsor-

Gringut, usw.) die nétigen Containerplatze ausgeschieden werden. | gung (Kehricht, Griingut, usw.) die nétigen Containerplatze
ausgeschieden werden.
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5.5 Einfriedungen, Stiitzmauern und Béschungen

§ 32 Einfriedungen

Entlang der Baugebietsgrenzen diirfen Einfriedigungen im gegen-
seitigen Einverstandnis an die Grenze gesetzt werden. Einfriedigun-
gen dirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und dergleichen
aufweisen.

§33 Bodensicherungen und Stiitzmauern

1Bei Grundstiicken mit stark unterschiedlichen Héhenlagen hat der
Eigentimer des hdher gelegenen Landes das Erdreich mit Bo-
schungen und Mauern so zu sichern, dass dem tiefer gelegenen
Terrain kein Schaden erwéachst. Wer an seinem Grundstiick die H6-
henlage verandert, hat die nétigen Sicherheitsmassnahmen zu tref-
fen.

2 Stitzmauern sind in genligender Starke auszufiihren und in gutem
Zustand zu erhalten. Der Gemeinderat kann fiir Stiitzmauern stati-
sche Berechnungen auf Kosten der Bauherrschaft verlangen und
eine Bepflanzung anordnen.

BNO Entwurf

5.4.

Einfriedungen, Stiitzmauern und Béschungen

§43 Einfriedungen

' Einfriedigungen dirfen keine scharfen Spitzen, Stachel-
drahte und dergleichen aufweisen.

2 Entlang der Bauzonengrenzen diirfen Einfriedigungen im
gegenseitigen Einverstandnis an die Grenze gesetzt werden,
soweit die Erstellung der Einfriedung zu keinen nennenswer-
ten Auswirkungen auf das Kulturland fuhrt.

§44 Bodensicherungen und Stiitzmauern

Bei Grundstiicken mit stark unterschiedlichen Héhenla-
gen hat der Eigentiimer des hoher gelegenen Landes-Ter-
rains das Erdreich mit Béschungen und Mauern so zu si-
chern, dass dem tiefer gelegenen Terrain kein Schaden er-
wachst. Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage veran-
dert, hat die nétigen Sicherheitsmassnahmen zu treffen.

2 Stutzmauern sind in gentigender Starke auszufiihren und
in gutem Zustand zu erhalten. Der Gemeinderat kann fir
Stitzmauern statische Berechnungen auf Kosten der Bau-
herrschaft verlangen und eine Bepflanzung anordnen.

3 Stutzmauern dirfen nur mit ruhigem Erscheinungsbild
ausgefuhrt werden. Wenn es die Gelandeverhaltnisse erfor-
dern, durfen Stitzmauern héher als 1.80 m sein.

42

2 Absétze zur Klarstel-
lung. Abs. 1 Allgemeinglil-
tig fur Einfriedungen

Abs. 2 gegenliiber Kultur-
land

Zusatz gem. kant. VP.

zusétzliche Méglichkeiten
zur Gestaltung von Stiitz-
mauern: siehe Umge-
bungsgestaltung

gem. kant. VP
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6. Schutzvorschriften

6.1 Orts- und Denkmalschutz

§ 34 Ortsbildschutz

1 Der Gemeinderat beurteilt in der Dorfzone und in der Wohn- und
Gewerbezone ,Oberweidli* die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a. Stellung (Firstrichtung),

b. Grdsse der Baukuben,

c. Wirkung im Strassenraum,

d. Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e. Dachform, Dachneigung,

f. Fassadengliederung,

g. Materialwahl, Farbe,

h. Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2
Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen in sdmtlichen Zonen:

a. zuséatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben ber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes, usw.) verlangen

BNO Entwurf

6.

6.1.

§45

a.

Schutzvorschriften

Ortsbild- und Denkmalpflege

Ortsbildschutz

" Der Gemeinderat beurteilt in-der Dorfzone und-inder
Wehn—und-Gewerbezene Oberweldli® die Einordnung von
Bauten und Anlagen in das Ortsbild geméass § 15e Abs. 1

BauV. felgendenKriterien-
S Vil s

Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der

Bauherrschaft in samtlichen Zonen:

zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben,
Dachaufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Mo-
delle, Umgebungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben

Streichen, abschliessend
neu in BauV § 15e Abs.1
geregelt.

Anderungen gem. PK
25.03.

Zusammengefasst, z.T.
neue Formulierungen
gem. M-BNO

Zusatz neu, Klarstellung
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b. Vorschlage zur besseren Einordnung verlangen

c. in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewoéhnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen

d. Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und wirt-
schaftlich tragbar ist

e. die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung
der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden
kann.

3

Auf bestehende Gebaudeeinheiten, Geblischgruppen und Baum-
gruppen, historisch wertvolle Bauten, Wegkreuze usw. ist bei Bau-
vorhaben Rucksicht zu nehmen.

¢ Mit dem Auf- und Einbau von Sonnenkollektoren ist eine moglichst
geringe Beeintrachtigung der Gebaude und der Umgebung anzu-
streben. Um stérende Spiegelungen (Reflexionen) zu verhindern,
kénnen geeignete Gegenmassnahmen (z.B. diffus reflektierende
Kollektorflache) angeordnet werden.

BNO Entwurf

Uber Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes,
usw.) verlangen

b. Vorschlage zur besseren Einordnung verlangen / unter-
breiten

c. in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewoéhnli-
chen Bauten eine Begutachtung verlangen

d. Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anla-
gen und Bauteile verlangen, soweit dies technisch mog-
lich und wirtschaftlich tragbar ist

e. die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachti-
gung der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden
werden kann.

Auf bestehende Gebaudeeinheiten, Geblischgruppen und
Baumgruppen, historisch wertvolle Bauten, Wegkreuze usw.
ist bei Bauvorhaben Rucksicht zu nehmen.

gem. kant. VP: in Art. 32a
RPV geregelt u.a. auch
dass sie nach dem
neusten Stand der
Technik reflexionsarm
auszufiihren sind.
Zusétzliche Regelungen
wurden unter §10 Abs. 6
BNO bereits fir die
Dorfzone getroffen.
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§ 35 Dachfensterkonstruktionen und Dachdurchbriiche

1
Dachfensterkonstruktionen wie Lukarnen, Gauben, Dachflachen-
fenster und dergleichen dirfen nicht stérend wirken.

2In samtlichen Zonen dirfen Dachflachen auf hdchsten einem Drittel
der Fassadenlange durchbrochen werden. Zusatzlich kleine Dach-
fenster bis 0.8 m? Einbaugrésse sind gestattet, wenn die Dachflache
mehrere Geschosse beinhaltet.

BNO Entwurf

§ 46 Dachgestaltung

Dachaufbauten und -durchbriiche Dachfensterkonstrukti-
enen-wie Lukarnen, Gauben, Dachflachenfenster und der-
gleichen durfen nicht stérend wirken.

In sdmtlichen Zonen durfen Dachflachen auf hochsten ei-
nem Drittel der Fassadenlange durchbrochen werden. Wenn
die Dachflache mehrere Geschosse umfasst, sind Zusatzlich-
kleine Dachfenster bis 0.8-75 m? Einbaugrosse sing-in den
weiteren Dachgeschossebenen zusatzlich gestattet,-wenn-

e Dachflsct - . .

Angleichung an Mass im
BauV gem. PK 25.03.

Streichen, gem. neu ge-
fassten §24 Abs.1 BauV
sind Gemeinden nicht
mehr befugt abweichende
Regelungen zu treffen. Es
gilt 1.20 m Kniestock-
héhe.
e

e
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§ 36 Aussenraumgestaltung, beschéadigte und zerstorte

Gebaude, Bauliicken

1Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveran-
derungen durfen die Nachbarn nicht Ubermassig beeintrachtigen,
mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Die Versiegelung von Fla-
chen ist auf das Notwendige zu beschranken.

2Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojek-
tes. Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umstande erfordern, hierfir
besondere Auflagen in der Baubewilligung. Die Umgebungsarbeiten
inkl. Bepflanzung sind unmittelbar nach Fertigstellung der Bauten
auszufihren.

3

Durch Brand, Elementar- oder andere Ereignisse beschadigte oder
zerstorte Gebaude und Anlagen missen innert zwei Jahren ganz
abgetragen oder wieder hergestellt werden.

4

Baullcken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstan-
den sind, mussen vollstandig gerdumt, ausreichend gesichert und
asthetisch befriedigend hergerichtet werden.

BNO Entwurf

§ 47

Umgebungsgestaltung

' Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okolo-

gisch und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu scho-
nen. Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht iber-
massig beeintrachtigen, miissen sich einwandfrei in die Um-
gebung einordnen und diirfen die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen. Die Versiegelung von Flachen ist auf das
Notwendige zu beschranken.

2 Bei Baueingaben am Bauzonenrand sind gegeniiber dem

Kulturland einheimische, standortgerechte Baume und Strau-
cher zu erstellen. Falls Stutzmauern erforderlich sind, sind
sie am Bauzonenrand zu begrinen und ab 10.0 m Lange und
1.5 m Hohe zu gliedern.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des
Bauprojektes. Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umstéande
erfordern, hierfiir besondere Auflagen in der Baubewilligung.
Die Umgebungsarbeiten inkl. Bepflanzung sind unmittelbar
nach Fertigstellung der Bauten auszufiihren.

gem. REL

Ausnahme am Bauzonen-
rand: hier sind Stiitzmau-

ern entsprechend zu glie-

dern.

Eigener §

Eigener §

46
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6.2 Umweltschutz

§37 Einwirkungen

1Jede ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigentums, wie na-
mentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller ibermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der

Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

§ 38 Larmschutz

1Bei der Projektierung von Bauten mit larmempfindlichen Raumen

hat sich die Bauherrschaft (iber die konkrete Larmsituation ins Bild
zu setzen und falls nétig eine Beurteilung durch einen anerkannten
Fachmann vornehmen zu lassen. Der Gemeinderat kann im

BNO Entwurf

§ 48 Beschadigte und zerstorte Gebaude, Bauliicken

Durch Brand, Elementar- oder andere Ereignisse bescha-
digte oder zerstorte Gebaude und Anlagen missen innert
zwei Jahren ganz abgetragen oder wieder hergestellt wer-
den.

Baullcken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch
entstanden sind, missen vollstandig gerdumt, ausreichend
gesichert und asthetisch befriedigend hergerichtet werden.

6.2. Umweltschutz

§49 Einwirkungen

Jeder ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigen-
tums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder
industriellen Unternehmens, aller Uberméassigen Einwirkun-
gen auf das Eigentum der Nachbarn und die weitere Umge-
bung zu enthalten.

§ 50 Larmschutz

Bei der Projektierung von Bauten mit larmempfindlichen
Raumen hat sich die Bauherrschaft Giber die konkrete Larmsi-
tuation ins Bild zu setzen und falls nétig eine Beurteilung
durch einen anerkannten Fachmann vornehmen zu lassen.
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Baugesuchsverfahren ein Fachgutachten (ber die Larmsituation
einfordern. Die Aufwendungen gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

2Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher
Raume, Schallschutzmassnahmen, usw.), selbst wenn die Grenz-
werte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erh6hen, soweit dies
technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.
Dies gilt insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Rdumen,
die die elementaren Regeln des Larmschutzes missachten, sowie in
Gebieten, die infolge Vorbelastung der nachsthéheren Empfindlich-
keitsstufe zugeordnet sind.

§39 Hochwassergefahrdetes Gebiet

BNO Entwurf

Der Gemeinderat kann im Baugesuchsverfahren ein Fach-
gutachten Gber die Larmsituation einfordern. Die Aufwendun-
gen gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

§ 51

Antennen und Mobilfunkanlagen

' Antennenanlagen und zugehérige Einrichtungen sind in
Bezug auf die Anordnung und Farbgebung mdglichst unauf-
fallig in das Fassaden- und Dachbild zu integrieren.

Art. 32 LSV regelt ab-
schliessend, keine abwei-
chenden Regelungen
durch Gemeinde mdéglich

Unter Hochwasserschutz

ergénzen gem. PK 25.03.

48
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7. Vollzug und Verfahren

§ 40 Zustandigkeit

Die Aufsicht Giber das Bauwesen und die Anwendung der Bauvor-
schriften sind Sache des Gemeinderates. Der Gemeinderat kann
Kommissionen mit beratender Funktion bestellen. Er kann fir die
Prifung von Gesuchen und fiir Vollzugskontrollen externe Fach-
leute sowie regionale Stellen beiziehen.

§41 Gebiihren / Kosten

Die Gebuhren fiir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Verwal-
tung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umweltschutz und
Bauwesen sowie die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Aus-
lagen fiir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem Gebiihrenreglement der Gemeinde.

BNO Entwurf

2 Dig . Mobilf .

7. Vollzug und Verfahren

§ 52 Zustandigkeit

' Die Aufsicht (iber das Bauwesen und die Anwendung der

Bauvorschriften sind Sache des Gemeinderates. Der Ge-
meinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion be-
stellen. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fir Voll-
zugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen bei-
ziehen.

§53 Gebiihren / Kosten

' Die Geblihren fiir die Tatigkeit des Gemeinderates und

der Verwaltung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und
Umweltschutz und Bauwesen sowie die Tragung der weite-
ren Verfahrenskosten (Auslagen fiir externe Fachleute und
regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Gebihrenreglement der Gemeinde.

Koordinationspflicht der
Mobilfunkbetreiber ist im
Bundesrecht geregelt (Art.
35 Abs. 3 FMG i.V.m. Art.
756 FDV)
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§42 Vollzugrichtlinien Naturschutz § 54 Vollzugrichtlinien Naturschutz

1 1

Der Gemeinderat kann ein Reglement fur die Pflege, den Unterhalt Der Gemeinderat kann ein Reglement fir die Pflege, den
und fuir Entschadigungen der Schutzzonen und -objekte erlassen. Unterhalt und fiir Entschadigungen der Schutzzonen und -ob-
jekte erlassen.

2 2

Unterhalt und Pflege der Naturschutzzonen und -objekte sind Sa- Unterhalt und Pflege der Naturschutzzonen und -objekte
che der Grundeigentimer. Vorbehalten sind Bewirtschaftungsver- sind Sache der Grundeigentimer. Vorbehalten sind Bewirt-
trége, privatrechtliche Vereinbarungen zwischen Kanton/Gemeinde | schaftungsvertrage, privatrechtliche Vereinbarungen zwi-
und Bewirtschafter. schen Kanton/Gemeinde und Bewirtschafter.
3 3

Der Gemeinderat kann im Interesse der Schutzziele Unterhalts- Der Gemeinderat kann im Interesse der Schutzziele Un-
massnahmen auf Kosten der Gemeinde vornehmen lassen, wenn terhaltsmassnahmen auf Kosten der Gemeinde vornehmen
ausserordentliche Umstande dies erfordern. lassen, wenn ausserordentliche Umstande dies erfordern.
8. Schluss- und Ubergangsbestimmungen 8. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 55 Ubergangsbestimmungen

' Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nut-
zungsordnung hangigen Baugesuche werden nach dem neu

glltigen Recht beurteilt.
2 Fdr altrechtliche Sondernutzungsplane gelten folgende
Begriffsdefinitionen:

- Die Gebaudehdhe entspricht neu der Fassadenhdhe

- Die Firsthohe entspricht neu der Gesamthoéhe



Gemeinde Besenbiren | Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Entwurf BNO | Vorlage fiir die Gemeindeversammlung vom 22. Nov. 2024 51

BNO Entwurf

- Den Tiefbauten entsprechen unterniveau- und unter-
irdische Bauten.

§43 Aufhebung bisherigen Rechts § 56 Aufhebung bisherigen Rechts

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben: ' Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgeho-
a) der Bauzonenplan vom 5. Juni 1991 und 25. Méarz 1994 ben:

b) der Kulturlandplan vom 5. Juni 1991 und 25. Marz 1994 a) der Bauzonenplan vom 17. Juni 2009

c) die Bau- und Nutzungsordnung vom 29. November 1996 b) der Kulturlandplan vom 17. Juni 2009

c) die Bau- und Nutzungsordnung vom 17. Juni 2009
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Anhang:

Anhang 1: Verzeichnis der kantonalen und kommunalen

Schutzobjekte Schutzobjekte
(Inventar Nr. geméass Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege
2021)
Nr. | Vers.Nr | Objekt | Zone | Schutz g;s \r‘:ers. Objekt rI:arz. Schutz
Kantonale Schutzobjekte r- . r
Kantonale Denkmalschutzobjekte
1 ) Wegkreuz / BZ Kantonaler Denkmal- (Informationsinhalt)
Brur'men sohutz Wegkreuz mit Kantonaler Denkmal-
2 16 Speicher, B7 Kantonaler Denkmal- 001 - Dorfbrunnen 114 schuts
éen?ra:strasse schutz (1635-1832)
peicher, B
3 10 Ober- Lwz | Kentonaler Denkmal- ||| 002 | 16 | Speicher 1767 119 | Kantonaler Denkmal
schutz schutz
dorfstrasse 003 10 | Speicher, Ober- 56 Kantonaler Denkmal-
Geschiitzte Gebaude (§17 BNO) dorfstrasse schutz
Bauernhaus Kommunale Schutzobjekte, Gebdude mit Substanzschutz gem.
901 | 1 (ehem. Gast- | LwZ | Substanzschutz §24 BNO (Beschlussinhalt)
haus) Wohnhaus, ehem.
902 | 9 Wohnhaus BZ Substanzschutz 901 1 Gasthaus Sonne | 53 Substanzschutz
Casereige (18087?)
9063 | 49 . =4 Suboloazoehas Bauerliches
bauge 902 |9 101 | Substanzschutz
904 | 61 Restaurant BZ | Substanzschutz WReoshtnahaFaunst
«Pinte» P Solbelonzoonniz
Besenfabrik i
905 | 60 (ehem. BZ Substanzschutz 905 60 Besenfabrik ) BZ Substanzschutz
Schmitte) (ehem. Schmitte)
Mehrfamilien- Mehrfamilienhaus,
906 | 73 haus (ehem. BZ Substanzschutz 906 73 ehem. Fabrik 94 Substanzschutz
Fabrik) (1903)

Késerei (ehem. 903):
nicht mehr im Inventar,
aus Schutz entlassen
gem. PK 02.02.2021

Pinte (ehem. 904):

nicht mehr im Inventar,
spezielle Erhaltungsvor-
schrift unter §10 Abs. 9
DNO wellorbincosehdi=t
R
6

52
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(1929)

907 | 51 Bauernhaus BZ Substanzschutz 907 51 Doppelwohnhaus 86 Substanzschutz
Bauernhaus, (1816?)
908 | 47 (ehem. Wag- BZ Substanzschutz Wohnhaus, ehem.
nerei) 908 47 mit Wagnerei (17. | 89 Substanzschutz
909 | 38 Wohnhaus BZ Substanzschutz Jh.)
910 | 35 Wohnhaus BZ Substanzschutz Bé&uerliches
909 38 136 Subst hut
911 | 26 Bauernhaus LwZ Substanzschutz Wohnhaus (1788) ubstanzschutz
914 | 79 Wohnhaus Bz Substanzschutz Bauerliches
. 910 35 138 Substanzschutz
Ubrige Kulturobjekte (§18 BNO) Wohnhaus (1788)
Bauerlicher Viel-
911 26 105 Substanzschutz
212 - \é\g%kcrr?:rf\,/veg D Kulturobjekt s\‘;"eth:aU (1854)
Wegkreuz 914 79 1 g%or)] aus (um 106 Substanzschutz
912 | Oberdorfstr. / D Kulturobjekt
B Bremgarten-
strasse Kulturobjekte gem. §26 BNO (Beschlussinhalt)
912 Wegkreuz,
- Vorderdorf, D Kulturobjekt
C Kantonstrasse 912A | - \:\é%gilgreuz (1650, 75 Kulturobjekt gem. Bl
Wegkreuz
’ Wegk .
9D12 - Hinterdorf, D Kulturobjekt 912B | - (1 geg 4[)(§uz 19 Kulturobjekt
Kantonstrasse Wegkr.euz um
913 | - Lourdesgrotte | D Kulturobjekt 912C | - 1900) 411 Kulturobjekt
912D | - Wegkreuz 299 Kulturobjekt
913 - Lourdesgrotte 46 Kulturobjekt

BES 909: weiterhin ge-

schiitzt gem. PK
02.03.2021

BES 914:

weiterhin geschlitzt gem.

PK 02.03.2021

53



Gemeinde Besenbiren | Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Entwurf BNO | Vorlage fiir die Gemeindeversammlung vom 22. Nov. 2024 54

Anhang 2: Verzeichnis der Objekte unter kommunalem

BNO Entwurf

Anhang 2: Verzeichnis der Objekte unter kommunalem

Landschaftsschutz Landschaftsschutz
(Inventar Nr. gemass Inventar der schutzwirdigen Natur- und
Kulturobjekte 2021)
Inven- Objekt Koordinaten Parz. Inventar Objekt Koordinaten Parz.
tar Nr. ) Nr. Nr. ) Nr.
Naturobjekte (§16 BNO) Hecken-, Feld- und Ufergeholze geméss § 22 BNO
2668231/ e
i i i HO1 Hecke, RUti
11 Einzelbaum (Winterlinde) 1240674 75
i3 Findi 2668263 / 28 He2 Hecke XX
inding 1241439 HO03 Hecke, Ussermoos
14 Findling ?gi?g}g/ 38 HO4 Hecke, Fore
HO5 Hecke, Vordermoos
e 2669077 /
15 Hértling 1240162 207 Ho6 Hecke, Vordermoos
. 2668228 / HO7 Hecke, Fore
16 Einzelbaum (Mammutbaum) 91
1240773 HO8 Hecke, Vordermoos
2668363_/ HO09 Hecke, Vordermoos
. . . 1240569;
17 Einzelbdume (2 Linden) 2668363 / 80, 86 H10 Hecke, Vordermoos
1240560 H11 Hecke, Nigel
; HeosheHinlommees
18 Einzelbaum (Nussbaum) ?gigjﬁg / 167 2 3
2567984 ] Geschiitzter Waldrand gemass §22 BNO
35 Quelle 1240657 70 WRO01 Waldrand, Cheesweid ‘
Einzelbdume und Baumgruppen gemass §22 BNO
BO1 Einzelbaum, Pfosigart
B02 Einzelbaum, Steigass
B03 Einzelbaum, Schachenweg
BO4 Einzelbaum, Dorf- / Zent-
ralstrasse
BO5 Einzelbaum, Oberdorfstrasse

Koordinaten und Parzel-
len in def. Fassung er-
génzt.
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BNO rechtsgiiltig BNO Entwurf Bemerkungen
B06 Baumgruppe, Dorfstrasse
=Talva Einzelbaum;Dorfstrasse
B08 Einzelbaum, Dorfstrasse
B09 Einzelbaum, Schiirmattstrasse

Geologische Objekte gemaéss § 22 BNO

Findlinge, Hintersteinemoos,
Breithau

G02 Findling, Breithau
GO03 Findling, Wuschlandi

GO01




